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ICINDEKILER

I. BOLUM : GAYRIMENKUL SERMAYE IRADININ TANIMI

1. Gayrimenkul Sermaye iradi (GMSI ) nedir ?

2. Gayrimenkul ahim-satimindan saglanan kazanglar da, GMSi kapsaminda midir ?

3. GMSI’ nin konusuna hangi mal ve haklar girmektedir ?

4. Gayrimenkul olarak tescil edilen haklar nelerdir ?

5. Taksi plakalarinin kiralanmasi isleminden saglanan kazanglar GMSI’ midir ?

6. Sahibi oldugu araziyi, oradan elde edilecek uriinuin belli bir orani karsilhigi bagkasinin
faydalanmasina veren kiginin elde ettigi Uriin kazanci, ne tur bir kazang olarak
degerlendirilir ?

7. Kimler GMSIi miikellefidir ?

8. Bir mal veya hakkin, zilyedi, mutasarrifi yada irtifak veya intifa hakki sahibi olma so6zu
neyi ifade etmektedir ?

9. Bir ticari veya zirai igletmeye dahil olan mal ve haklarin kiralanmasindan elde edilen
gelirler nasil vergilendirilmektedir ?

10. Bir ticari veya zirai isletmeye dahil olan mal ve haklarin kiralanmasi isleminde, katma
deger vergisi hesaplanmasi gerekir mi ?

11. Ticari isletme sahibinin, igsletmede kayith olmayan kendisine ait gayrimenkuliinden elde
ettigi kira gelirleri nasil vergilendirilmektedir ?

12. Kurumlarin aktiflerinde kayith olan mal ve haklarin kiralanmasindan elde edilen
gelirlerin vergilendirilmesi nasil yapiimaktadir ?

13. Dar miikellef kurumlarin sahip olduklari mal ve haklarin kiraya verilmesinden saglanan
kazancglar nasil vergilendirilmektedir ?
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14. isletme hakkinin satisi yada kiralanmasindan elde edilen gelirler GMSI midir ?

1. BOLUM : KiRA GELIRININ ELDE EDILMESI VE GAYRISAFI HASILATA DAHIL
OLAN UNSURLAR

15. Kira gelirlerinin vergilendirilmesinde, “ gayrisafi hasilat ” neyi ifade etmektedir ?
16. Kiralama sirasinda 6denen pestemalliklar, gayrisafi hasilata dahil midir ?
17. Hangi durumlarda, kira geliri tahsil edilmis sayilir ?

18. Kira bedelinin yabanci para cinsinden belirlendigi durumlarda, gayrisafi
hasilat nasil hesaplanir ?

19. Tahsil edilmemis kira bedelleri icin beyanda bulunmak gerekir mi ?

20. Gayrisafi hasilat kapsamina giren ve ayni olarak tahsil edilen kira bedellerinin
degeri nasil tesbit edilmektedir ?

21. Kiraci tarafindan apartman yonetimine 6denen, yakit, su, elektrik, temizlik,
kapici licreti gibi ortak gider paylari, gayrimenkul sermaye iradinin
vergilendiriimesinde gayrisafi hasilata dahil midir ?

22. Binalarin dig yuzeylerine konulan reklam panolari igin tahsil edilen gelirlerin durumu
nedir ?

23. Mobleli olarak kiraya verilen gayrimenkullerde vergilendirmeye esas alinacak
gayrisafi hasilat nasil tesbit edilir ?

24. Kiraci tarafindan, gayrimenkule ilave edilen ve gayrimenkuliin iktisadi degerini artirici
mahiyetteki kiymetlerin, kira donemi sonunda bedelsiz olarak gayrimenkul sahibine
birakilmasi durumunda, bu kiymetlerin degeri, gayrisafi hasilat igcinde yer alacak midir ?

25. Kira bedelinin, kiralayanin tliretim veya satiginin belli bir ylizdesi olarak tesbit
edildigi durumlarda, elde edilen faydanin vergilendirilmesi hangi esaslara gore

yapilmaktadir ?

26. Gelecek yillarla ilgili olarak pesin tahsil edilen kiralar, tahsil edildigi yilin
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gayrisafi hasilatina dahil edilecek midir ?

I1l. VERGI MATRAHININ HESAPLANMASINDA INDIRILEBILECEK GIDERLER
27. Kira gelirinin vergilendirilmesinde, “ safi irat “’ neyi ifade etmektedir ?

28. Miikelleflerin, safi iradin tesbiti sirasinda kullanabilecekleri “ gider usulleri *
nelerdir ?

29. Sahip olunan gayrimenkullerden bir kisminin gelirleri i¢in gercek gider,
digerlerinin gelirleri i¢in ise gotiirii gider usuliiniin uygulanmasi mimkiin

mudir ?

30. Ayni gayrimenkule miistereken sahip olan iki kisi, buradan elde ettikleri kira gelirleri
icin, farkh gider usulleri segebilirler mi ?

31. Gotirii gider usuli nedir ?
32. Goturu gider usulu haklarin kiralanmasinda da uygulanabilir mi ?

33. Beyan edilen gayrisafi hasilattan istisna ve giderler, hangi sirayla indirim
konusu yapilacaktir ?

34. Safi iradin tesbitinde, gayrisafi hasilattan indirilebilecek gergek giderler
hangileridir ?

35. Gergek gider olarak indirilecek harcamalarin tutarlari nasil hesaplanacaktir ?
36. indirim konusu yapilacak bir giderin mutlaka ddenmis olmasi gerekir mi ?

37. Kismen kiraya verilen bir gayrimenkuliin kira gelirinden,
gayrimenkuliin iktisap bedelinin % 5’i gider olarak indirilebilir mi?

38. Gayrimenkulin iktisap bedelinin %5’i olarak hesaplanan gider unsurunun, elde edilen
kira gelirinden fazla olmasi halinde, aradaki fark, zarar olarak kabul edilecek midir ?

39. Kiralanan bir tasit icin sahibinin 6dedigi motorlu tasitlar vergisi, safi iradin
tesbiti sirasinda, gider olarak indirilebilir mi ?
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40. Sahibi olduklari konutlar kiraya vererek kiraladiklar bir bagka konutta oturanlarin
odedikleri kira bedelleri, gider olarak indirilebilir mi ?

41. Sahibi bulunduklari konutu kiraya verenlerin odedikleri kira bedeli ile tahsil ettikleri
kira bedeli arasindaki fark, zarar olarak kabul edilecek midir ?

42. indirilebilecek giderlerden biri olan amortisman, binalarin hangi degeri
tizerinden hesaplanmalidir ?

43. Kiralamaya konu olan bos arazi ve arsalarla, tapu siciline tescil edilen haklarda
amortisman uygulamasi nasil yapilacaktir ?

44. indirim konusu yapilabilecek olan, *’ onarim gideri “ nden kastedilen nedir ?

45. Oturulan konut i¢cin 6denen kira bedeli, sahip olunan igyerinin kiraya
verilmesinden saglanan kira gelirinden indirilebilir mi?

46. Yaz mevsiminde kiralanan yazliklar i¢in 6denen kiralar, gayrisafi hasilatin tesbiti
sirasinda indirilebilir mi ?

47. Yurtdisinda 6denen konut kirasi, yurtiginde kiraya verilen konuttan saglanan
gelirden indirilebilir mi ?

48. Odenen konut kirasi, ese ait konutun kiraya verilmesinden saglanan kira
gelirinden indirilebilir mi ?

49. Kamu konutlar (lojmanlar) i¢in 6denen kira bedelleri, indirim konusu yapilabilir mi?

50. Gayrimenkuliin kismen kiralanmasi durumunda, yapilan giderlerin tamami
indirilebilir mi ?

51. Kiracisi tarafindan bir bagkasina kiralanan bir gayrimenkul i¢in 6denen kira bedeli,
tahsil edilen kira bedelinden indirilebilir mi ?
IV. KiRA GELIRLERININ VERGILENDIRILMESINDE EMSAL KiRA BEDELIi ESASI

UYGULAMASI

52. “ Emsal Kira Bedeli Esasi ’ Nedir ?

53. Emsal kira bedeli esasi, Maliye Bakanhginca nasil uygulanmaktadir ?
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54. Emsal kira bedeli uygulamasinda kullanilan vergi degeri nedir ?
55. “ Emsal Kira Bedeli” uygulamasinin istisnalari nelerdir ?

56. Sahibi oldugu konutu ¢ocugunun oturmasi igin tahsis eden kisi, emsal kira bedeli
esasina tabi midir ?

57. Emsal kira bedeli uygulamasi konusunda yargi organlarinin goriisu nasildir ?

V. GAYRIMENKUL SERMAYE iRADI iSTISNASI

58. Kira gelirlerinde istisna tutari ne kadardir ?

59. istisna tutar nasil belirlenmektedir ?

60. istisna tutarinin altinda kalan gelirler beyana tabi midir ?

61. Belirlenen istisnadan, kira geliri elde eden herkes yararlanabilir mi ?

62. Birden fazla sayida konutunu kiraya verenler bunlarin her biri igin ayri ayri
istisnadan yararlanabilirler mi ?

63. Kira geliri elde edilen konutun birden fazla kigiye ait olmasi halinde, istisna
uygulamasi nasil yapilacaktir ?

64. Yil icinde konut olarak kiraya verilen bir gayrimenkul igin, o yil istisna
tutarindan tam olarak yararlanilabilir mi ?

VI. GAYRIMENKUL SERMAYE IRADININ BEYANI VE VERGILENDIRILMESI

65. Kira geliri ne zaman beyan edilecektir ?

66. Eslerin, ayri ayri yada ortaklasa sahip olduklari ve kiraya verdikleri
gayrimenkullerden sagladiklar gelirler, nasil beyan edilecektir ?

67. Kira geliri, nereye beyan edilecektir ?

68. Beyannamenin posta ile gonderilmesi miimkiin miidur ?
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69. Konut olarak kiraya verilen gayrimenkullerden saglanan kira gelirleri tizerinden
6denmesi gereken gelir vergisi nasil hesaplanmaktadir ?

70. Beyanname uzerinden hesaplanan gelir vergisi, hangi tarihlerde ve kag¢ taksitte
o6denecektir ?

71. Beyanname lizerinden hesaplanan verginin taksitlerinden birinin veya tamaminin
zamaninda 6denmemesinin sonuglari nelerdir ?

72. Gayrimenkuluin kiraya verilmesinden kaynaklanan bir zararin s6z konusu olmasi
halinde, bunun diger kaynaklardan dogan karlara mahsubu miimkiin midur ?

73. Kimler kiraladiklari mal ve haklar i¢in yaptiklari 6demeler lizerinden gelir vergisi
tevkifati (stopaj) yapmak zorundadirlar ?

74. Basit usulde vergilendirilen bir miikellefe igyeri olarak kiralanan gayrimenkuliin kira
bedeli lizerinden gelir vergisi tevkifati yapilmasi gerekir mi ?

75. Tevkifat uygulamasinin istisnalari nelerdir ?
76. Bir kurumun, personeline lojman olarak tahsis etmek uizere, bir gergek kisiden
kiraladigi gayrimenkul igin 6denen kira bedeli tizerinden tevkifat yapiimasi

gerekir mi ?

77. Dernek ve vakiflar ile kooperatiflere ait gayrimenkullerin kiralanmasi karsiligi yapilan
odemelerin vergilendirilmesi nasil yapiimaktadir ?

78. Kismen konut ve kismen de igyeri olarak kullanilan gayrimenkuller igin
odenen kiralar uizerinden gelir vergisi tevkifati yapilmasi gerekiyor mu ?

79. Emsal kira bedeli esasinin uygulanmadigi durumlarda, gelir vergisi tevkifati
yapilacak midir ?

80. Pesin olarak 6denen kiralar uizerinden tevkifat uygulamasi nasil yapilacaktir ?

81. Kira bedelinin, taraflarca, vergi hari¢ olarak kararlastirildigi durumlarda, tevkifat
matrahi nasil hesaplanacaktir ?

82. isyeri olarak kiraya verilen gayrimenkullerden saglanan kira gelirleri hangi
oranda tevkifata tabidir ?

www.vergidegundem.com


http://www.vergidegundem.com

ll ErnsT & YOUNG

Quality In Everything We Do

8 Kuzey Yeminli Mali Misavirlik A.$
Biiyiikdere Cad. Beytem Plaza
80220 Sisli / Istanbul
Turkey

Tel: 0212 31530 00
Fax: 02122308291

83. Kira geliri uzerinden gelir vergisi tevkifati yapilmamasinda yada eksik
yapilmasinda sorumluluk kime ait olacaktir ?

84. Kira bedelleri Uzerinden gelir vergisi tevkifati ne zaman yapilmalidir ?

85. Kira bedelleri Uzerinden yapilan gelir vergisi tevkifati ne zaman beyan edilecek ve
odenecektir ?

86. Isyeri olarak kiraya verilen gayrimenkullerden saglanan kira gelirlerinin
yillik gelir vergisi beyannamesi ile beyaninda dikkat edilmesi gereken
hususlar nelerdir ?

87. Uzerinden gelir vergisi stopaji yapilmamis isyeri kira gelirleri ile ilgili olarak hangi
islemler yapilacaktir ?

88. 2007 yilinda gayrisafi tutari 19.000 YTL’yi asan igyeri kira gelirlerinin beyan edilecek
kismi nasil hesaplanacaktir ?

89. istisna tutarinin iizerinde kira gelirinin yanisira, beyan sininnin altinda Hazine
Bonosu faiz geliri de olan bir kisi, yillik gelir vergisi beyannamesini ne zaman
verecektir ?

90. Sahibi oldugu isyerinden ve konuttan, 2007 yilinda, ayri ayri kira geliri elde eden bir
kisinin bu gelirlerini beyan etmesi hangi kosullara bagh olacaktir ?

91. Kira geliri ile ilgili beyannamenin doldurulmasi sirasinda dikkat edilecek hususlar
nelerdir ?

92. Dar miikellef gercek kisilerce elde edilen kira gelirlerinin vergilendirilmesi nasil
yapilmaktadir ?

93. Yurtdisinda yasayan Tiirk vatandaslarinin Tlrkiye’de bulunan gayrimenkullerinden
elde ettikleri kira gelirleri icin 6zel bir uygulama var midir ?

94. Yillik gelir vergisi beyannamesi uizerinden hesaplanan gelir vergisinden mahsup
edilecek vergilerin, 6denmis oldugunun belgelendirilmesi gerekiyor mu ?

95. Kira geliri ile ilgili olarak verilen beyanname lizerinden hesaplanan gelir vergisi,
nerelere 6denebilir ?
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96. istisna tutarinin iizerinde oldugu halde, kira gelirinin miikellefi tarafindan beyan
edilmemesinin sonuglari nelerdir ?

97. Verginin beyanname uzerinde noksan hesaplanmasinin sonuglari nelerdir ?

98. Gelirini noksan beyan eden ve bu sebeple hakkinda iglem yapilan miikelleflerin
miracaat yollari nelerdir ?

99. Kira gelirinin beyani amaciyla verilen yillik gelir vergisi beyannamesinde, giderler
toplaminin gelirden fazla olmasinin sonuglari nelerdir ?

100. Miukelleflerce beyan edilen kira geliri ile ilgili olarak, vergi idaresinin hangi yetkileri
bulunmaktadir ?
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SUNUS

Vergileme sistemimizde, gercek kisilerin vergiye tabi gelirlerinden biri de gayrimenkul sermaye
irad1 ya da toplumda yaygin olarak bilinen adiyla kira gelirleridir. Gayrimenkul sermaye iradi, Gelir
Vergisi Kanunu’nun 70 nci maddesinde, ayni maddede sayilan mal ve haklarin, sahipleri, intifa ve
irtifak hakki sahipleri, bunlar Uzerinde tasarruf hakki bulunanlar veya kiracilar tarafindan
kiralanmasindan elde edilen gelirler olarak tanimlanmis ve yine ayni Kanunda belirtilen kosullarla
beyana ve vergiye tabi kilinmistir.

Bu kosullara uyan kira gelirlerinin, elde edildigi yil izleyen yilin Mart ayinda, yillik Gelir Vergisi
beyannamesi ile beyan edilmesi gerekmektedir.

Mart 2008 ayinin, vergiye tabi diger gelirlerin yanisira kira gelirlerinin de beyan dénemi olmasi
dikkate alinarak hazirlanan “100 Soruda Kira Gelirlerinin Beyani Rehberi” adli bu g¢alismanin,
Ozellikle, kira geliri disinda beyana tabi baskaca bir geliri bulunmayan gergek kigilerin konuyla ilgili
muhtemel sorularina cevap teskil ederek, karsi karsiya olduklari gugliklerin asilmasina yardimci
olacagini imit ediyoruz.

Saygilarimizla

Ernst&Young Tirkiye
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I. BOLUM : GAYRIMENKUL SERMAYE iRADININ TANIMI
1. Gayrimenkul Sermaye iradi ( GMSI ) nedir ?
Tam ifadesi ile “ Gayrimenkul Sermaye Iradi (GMSI) ©, Gelir Vergisi Kanunu’nun (GVK) 2 nci

maddesinde sayilan, gercek kisilerin vergiye tabi gelir unsurlarindan biridir. GVK’ nun 70 inci
maddesinde sayilan mal ve haklarin kiralanmasi dolayisiyla elde edilen gelirleri ifade etmektedir.

Gergek kisilerce elde edilen gayrimenkul sermaye iratlar (kira gelirleri), GVK'da belirtilen
kosullarla beyana ve vergiye tabi bulunmaktadir.

2. Gayrimenkul alim-satimindan saglanan kazanglar da GMSIi kapsaminda midir ?

Gayrimenkul sermaye iradi kavrami, sadece, GVK’nun 70 inci maddesinde sayillan mal ve
haklarin kiralanmasindan elde edilen kazanclari ifade etmektedir.

Gayrimenkullerin alim-satimindan saglanan kazanclar, gayrimenkul sermaye iradi olarak degil,
GVK’nun Mukerrer 80 inci maddesi hukmu cercevesinde, “ deger artis kazanci ° olarak
vergilendiriimektedir. Bu nedenle, gayrimenkullerin alim-satimindan elde edilen kazanglar, GMSi
kapsaminda bulunmamaktadir.

3. GMSI’ nin konusuna hangi mal ve haklar girmektedir ?

Kiralanmasindan elde edilen gelirler GMSI olarak adlandirilan ve GVK’ nun 70 inci maddesinde,
sayilan mal ve haklar ;

+ Araziler, binalar, maden sulari, menba sulari, madenler, tas ocaklari, kum ve cakil istihsal
yerleri, tugla ve kiremit harmanlari, tuzlalar ve bunlarin mitemmim ciz’lleri ve teferruatlari,

+ Voli mahalleri ve dalyanlar,

¢ Gayrimenkullerin ayri olarak kiraya verilen mitemmim ciz’leri ve teferruati ile bilumum
tesisati, demirbas egyasi ve désemeleri,

¢ Gayrimenkul olarak tescil edilen haklar,

¢ Arama, isletme ve imtiyaz haklari ve ruhsatlari, ihtira berati, alameti farika, marka , ticaret
Unvani, her turla teknik resim, desen, model, plan, sinema ve televizyon filmleri, ses ve
gorintl bantlar, sanayi ve ticaret ve bilim alanlarinda elde edilmis bir tecriibeye ait bilgilerle
gizli bir formul veya bir imalat usull Gzerindeki kullanma hakki veya kullanma imtiyazi,
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+ Telif haklari,
¢ Gemi ve gemi paylari,
¢ Motorlu nakil ve cer vasitalaridir.

4. Gayrimenkul olarak tescil edilen haklar nelerdir ?

Medeni Kanun hakimlerine gore, sahiplerine bir gayrimenkul Uzerinde tasarrufta bulunma hakki
saglayan ve tapu siciline tescil edilen, irtifak, intifa, kaynaklardan yararlanma hakki gibi haklardir.

5. Taksi plakalarinin kiralanmasi isleminden saglanan kazanglar GMSI’ midir ?

Gergek kisilere ait taksi plakalarinin kiralanmasindan elde edilen gelirler, gayrimenkul sermaye
iradi olarak, GVK’ da belirtilen kosullarla, beyana ve vergiye tabidir.

GVK’ nun 70 inci maddesi hukmu geregince, ticari veya zirai bir igletmeye dahil plakalarin
kiralanmasindan elde edilen gelirler ise, ticari kazang olarak degerlendiriimektedir. Ancak, ticari
isletmeye dahil olmayan ve fakat ticari isletmenin sahibine ait olan plakalarin kiralanmasindan
elde edilen gelirler, ticari kazang olarak degil, GMSI olarak kabul edilmektedir.

Ote yandan, GVK’ nun 94 (nci maddesi (5 numarali bent) hikimlerine gére, s6z konusu kira
bedelleri Uzerinden, % 20 oraninda (2006/1149 sayili BKK) gelir vergisi tevkifati yapiimasi
gerekmektedir.

6. Sahibi oldugu araziyi, oradan elde edilecek uiriinuin belli bir orani karsilhigi bagkasinin
faydalanmasina veren kiginin elde ettigi Uriin kazanci, ne tur bir kazang olarak
degerlendirilir ?

Yapilacak tarimsal faaliyete istirak etmeksizin, sahibi oldugu araziyi, oradan elde edilecek trliniin
belli bir kismi karsiliginda bagkasinin kullanimina veren kisinin elde ettigi urin, gayrimenkul
sermaye iradidir. Urlinlin parasal degeri, zirai kazang 6lcilerini tespit eden kararnamelerde
gosterilen fiyatlar kullanilarak tespit edilecektir.

7. Kimler GMSIi miikellefidir ?

Yukarida sayilan mal ve haklari kiraya vererek gelir elde eden,

e sahipleri,

o mutasarriflari (bu mal ve haklar Gzerinde tasarruf edenler),
o Zilyedleri,

o irtifak ve intifa hakki sahipleri,

e Kkiracilari,
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GMSI mukellefidirler. GVK'da yer alan bu hukim sebebiyle, kiralanmasindan elde edilen gelirler
gayrimenkul sermaye iradi olarak vergiye tabi olan mal ve haklarin, sadece sahipleri degil, bunlar
Uzerinde bir sekilde tasarruf hakki bulunanlar, bunlari elinde bulunduranlar ve bunlarin irtifak ve
intifa hakki sahipleri ile kiracilar da, verginin mukellefi olarak kabul edilmekte ; aranan kosullari
tasiyan kira gelirlerinin de bu sayilanlar tarafindan beyani gerekmektedir.

8. Bir mal veya hakkin, zilyedi, mutasarrifi yada irtifak veya intifa hakki sahibi olma so6zu
neyi ifade etmektedir ?

Menkul ve gayrimenkul mallari elinde bulunduran, bunlardan yararlanan ve bu mallar tGzerinde fiili
hakimiyeti bulunan kimselere o mallarin zilyedi ; bir mal veya hak uzerinde fiilen kullanma yetkisi
olan kimselere o mal veya hakkin mutasarrifi ; bir gayrimenkulden 6zel bir hukuki sebebe
dayanarak ( tapu siciline tescil edilmek suretiyle) yararlanma hakki bulunan kimselere irtifak hakki
sahibi ; bir menkul veya gayrimenkul mal yada haklar Gzerinde yararlanma ve kullanma hakki olan
kimselere intifa hakki sahibi denilmektedir.

Ornegin ; komsusunun bahgesinin bir bélimii (izerinde adina irtifak hakki tesis edilen kisinin, bu
yeri Uguncu bir kigiye kiralamasi halinde, buradan saglanacak kira geliri dolayisiyla dogacak
gayrimenkul sermaye iradi mukellefiyeti, irtifak hakki sahibine ait olacaktir ve muikellefiyetle ilgili
6devler onun tarafindan yerine getirilecektir.

Ya da, eslerden biri adina tapuda kayitli bulunan bir gayrimenkul Uzerine diger es adina intifa
hakki tesis edildigi bir durumda, adina intifa hakki tesis edilen tarafindan bu gayrimenkulin
kiralanmasi halinde, gayrimenkul sermaye iradi mukellefiyeti, gayrimenkulin maliki olan ege degil,
adina intifa hakki tesis edilen ese ait olacaktir.

9. Bir ticari veya zirai igletmeye dahil olan mal ve haklarin kiralanmasindan elde edilen
gelirler nasil vergilendirilmektedir ?

Bir ticari veya zirai isletmeye ait olan ve GMSinin konusuna giren, mal ve haklarin
kiralanmasindan elde edilen gelirler, bu isletmelerce, GMSI olarak degil, isletmenin faaliyet tiiriine
gore, ticari veya zirai kazang olarak hesaplanip beyan edilmektedir.

10. Bir ticari veya zirai isletmeye dahil olan mal ve haklarin kiralanmasi isleminde, katma
deger vergisi hesaplanmasi gerekir mi ?

Katma Deger Vergisi Kanunu'’nun 1 inci maddesinde, verginin konusunu teskil eden islemlerden
biri olarak, mal ve haklarin kiralanmasi islemleri de sayilmigtir. Ancak, verginin konusu iginde
sayllmakla birlikte, iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemleri,
Kanunun 17 nci maddesinde, vergiden istisna edilmistir.
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Bu durumda, bir iktisadi isletmeye dahil olan mal ve haklarin kiralanmasi islemleri, katma deger
vergisine tabi olacaktir.

11. Ticari isletme sahibinin kendisine ait gayrimenkulden (isletmede kayith olmayan) elde
ettigi kira gelirleri nasil vergilendirilmektedir ?

Ticari igletmenin sahibine ait olup isletmenin kayitlarinda gdsterilmeyen gayrimenkullerin, igyeri
yada konut olarak kiralanmasindan elde edilen kira gelirleri, isletme sahibinin verecegi yillk gelir
vergisi beyannamesinin *’ Gayrimenkul Sermaye lIratlari * bélimiinde, gayrimenkul sermaye iradi
olarak yer alacaktir. Ancak, bu gelir ile ilgili olarak, GVK’nun 21 inci maddesi hukmu( uyarinca
istisna uygulamasi yapilamayacaktir. (Istisna uygulamasi icin 58-64 numarali sorulara verilen
cevaplara bakiniz)

12. Kurumlarin aktiflerinde kayith olan mal ve haklarin kiralanmasindan elde edilen
gelirlerin vergilendirilmesi nasil yapilmaktadir ?

Kurumlarca elde edilen kazanglar, kaynagi ne olursa olsun, ticari kazan¢ hikimlerine gore
hesaplanmakta ve kurum kazanci adi altinda beyan edilmektedir.

Bu nedenle, kurumlarin aktiflerine kayith olan mal ve haklarin kiralanmasi karsiligi elde edilen kira
gelirleri de, tutari ne olursa olsun, kurumun elde ettigi diger kazanclarla birlikte ve kurum kazanci
olarak yillik kurumlar vergisi beyannamesi ile beyan edilecektir.

13. Dar miikellef kurumlarin sahip olduklari mal ve haklarin kiraya verilmesinden saglanan
kazancglar nasil vergilendirilmektedir ?

Kanunkoyucu, dar miukellef kurumlarin kira gelirlerinin tevkifat yoluyla vergilendirilmesini
benimsemistir. Bu baglamda, Kurumlar Vergisi Kanunu’ nun 30 uncu maddesinde, dar mukellef
kurumlarin elde ettikleri gayrimenkul sermaye iratlari Gzerinden vergi kesintisi yapmalari hikme
baglanmistir.

Bu hukim geredince, dar muikellef kurumlarin elde ettikleri gayrimenkul sermaye iratlari
Uzerinden, bu gelirleri onlara saglayanlar tarafindan, bu kurumun kanuni merkezinin bulundugu
Ulke ile yapiimis bir ¢ifte vergilendirmenin énlenmesi anlagsmasi varsa, o anlasmada belirtilen
oranda, yoksa, 2006/11447 sayili BKK geregince % 20 oraninda (finansal kiralamaya konu olan
gayrimenkuller i¢in % 1 oraninda) kurumlar vergisi tevkifati yapiimasi gerekmektedir.

14. isletme hakkinin satisi yada kiralanmasindan elde edilen gelirler GMSi midir ?

isletme hakkinin satisindan saglanan gelirler, Gelir Vergisi Kanunu'nun 80 inci maddesi hiikmii
kapsaminda, “ diger kazang ve iratlar ° olarak ; bu haklarin kiralanmasindan saglanan gelirler ise,
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a

GVK’'nun 70 inci maddesi hikmU kapsaminda, ‘' gayrimenkul sermaye iradi ° olarak kabul

edilmekte ve vergilendirilmektedir.
isletme hakkinin kiralanmasindan elde edilen gelirler, GVK'nun 94 {incii maddesi hiikmii

geregince, % 20 oraninda gelir vergisi tevkifatina tabidir.

II. BOLUM : KIRA GELIRININ ELDE EDILMESI VE GAYRISAFiI HASILATA DAHIL
OLAN UNSURLAR

15. Kira gelirinin vergilendirilmesinde, “’ gayrisafi hasilat “ neyi ifade etmektedir ?
Gayrisafi hasilat, GVK’nun 70 inci maddesinde sayilan mal ve haklarin kiraya verilmesinden, bir

takvim yil icinde, o yila veya gec¢cmis yillara iliskin olarak, nakit veya ayni olarak tahsil edilen kira
bedellerini ifade etmektedir.

16. Kiralama sirasinda 6denen pestemalliklar gayrisafi hasilata dahil midir ?

Zaman zaman karsilagilan ve adina “ hava parasi ° da denilen pestemalliklar, gayrimenkul
sermaye iradinin bir unsuru degildir. Bu 6demeler, aranan kosullari tasimasi halinde, diger kazang
ve iratlar olarak yillik gelir vergisi beyannamesi ile beyana ve vergiye tabidirler. Dolayisiyla,
pestemalliklar, GMSi'nin hesaplanmasinda, gayrisafi hasilata dahil ediimemektedir.

17. Hangi durumlarda kira geliri tahsil edilmis sayilir ?

o Bilgisine girmis olmasi kaydiyla, gayrimenkul sermaye iradi sahibi adina, bankaya, kamu
miessesesine, icra dairesine, notere veya postaya para yatiriimasi,

¢ Kira alacaginin, kiracinin talebi dogrultusunda bagka bir kisiye devredilmesi veya kiraciya olan
borcla takas edilmesi ,

hallerinde, kira geliri tahsil edilmis sayilir ve tahsil edilen tutar gayrisafi hasilata dahil edilir.
Goruldugu gibi, gayrimenkul sermaye iradinda, elde etme, fiili tasarrufu ifade eden *’ tahsilata “
baglanmistir.

18. Kira bedelinin yabanci para cinsinden belirlendigi durumlarda, gayrisafi
hasilat nasil hesaplanir ?

Kira bedelinin miktari gibi édemenin yapilacagi para cinsi de, taraflar arasinda serbestce
belirlenebilmektedir. Kira bedelinin yabanci para cinsinden belirlendigi durumlarda, gayrisafi
hasilat, bedelin tahsil edildigi tarihte gecerli olan T.C Merkez Bankasi Doviz Alis kuru kullanilmak
suretiyle Yeni Turk Lirasina gevrilerek hesaplanmaktadir.
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19. Tahsil edilmemis kira bedelleri i¢in beyanda bulunmak gerekir mi ?

Gayrimenkul sermaye iradinda, elde etme, tahsile baglanmis oldugu igin, herhangi bir sebeple
tahsil edilmemis kira gelirlerinin yillik gelir vergisi beyannamesi ile beyani gerekmemektedir.

Bu noktadan hareketle, beyan zorunlulugunun bulunup bulunmadiginin da, tahsil edilmesi
gereken tutarlara bakilarak degil, tahsil edilmis tutarlara bakilarak belirlenmesi gerekmektedir.
Tahsil edilmis tutarlar toplaminin, belirlenen istisna sinirini agsmasi halinde, beyan zorunlulugu
ortaya ¢ikmaktadir.

Ornegin ; aylik 900 YTL'ye konut olarak kiraya verdigi dairesinden, 2007 yilinda elde etmesi
gereken toplam 10.800 YTL tutarindaki kira bedelinin, herhangi bir sebeple, ancak 1.600 YTL’sini
tahsil edebilen bir kimsenin, tahsil edilen tutarin 2007 yili icin 2.300 YTL olarak belirlenen istisna
tutarini agsmamasi sebebiyle gelirini 1-25 Mart 2008 tarihleri arasinda yillik Gelir Vergisi
beyannamesi ile beyan etmesine gerek bulunmamaktadir.

20. Gayrisafi hasilat kapsamina giren ve ayni olarak tahsil edilen kira bedellerinin degeri
nasil tespit edilmektedir ?

Mal ve haklarin kiraya verilmesi karsiiginda ayni olarak tahsil edilen kira bedellerinin
vergilendiriimesi sirasinda, bu bedellerin, Vergi Usul Kanunu'nun (VUK) degerleme ile ilgili
hiklimlerine gére paraya ¢evrilmesi gerekmektedir.

21. Kiraci tarafindan apartman yoénetimine 6denen, yakit, su, elektrik, temizlik, kapici licreti
gibi ortak gider paylari, gayrimenkul sermaye iradinin vergilendiriimesinde gayrisafi
hasilata dahil midir ?

Kiraci tarafindan apartman yoénetimine édenen su, elektrik, yakit, kapici tcreti, temizlik giderleri
gibi ortak gider paylari, kiraya verene saglanan bir menfaat olmadiklari igin, gayrimenkul sermaye
iradinin vergilendiriimesinde, gayrisafi hasilata dahil edilmemektedir. Sayillan bu 6demeler,
tamamen, kiraci tarafindan faydalanilan hizmetler igin, apartman yonetimine yapilmaktadir.
Dolayisiyla, kira gelirini elde eden gayrimenkul sahibi ydninden bir gelir unsuru olmamaktadir.

22. Binalarin dig yuzeylerine konulan reklam panolari igin tahsil edilen gelirlerin
durumu nedir ?

Bu panolarin konuldugu alanlar her ne kadar apartman yonetimleri tarafindan kiraya veriliyor olsa
da, elde edilen gelirlerin sahipligi, kat maliklerine aittir. Dolayisiyla, bu gelirlerin vergilendirilip
vergilendiriimemesi de kat malikleri bazinda ele alinmasi gereken bir konudur. Daha agik bir ifade
ile, s6z konusu alanlarin kiralanmasindan elde edilen kira gelirinden kat maliklerinin hissesine
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digen kisimlar, kat malikleri tarafindan ayrn ayri gayrimenkul sermaye iradi olarak beyani
gerekmektedir. Ote yandan, apartman ydnetimince bu is dolayisiyla elde edilen kira gelirinin, kat
maliklerine dagitilip dagitimamasi, kat maliklerinin vergi yukumluligd bakimindan o6nemli
olmamaktadir.

23. Mobleli olarak kiraya verilen gayrimenkullerde vergilendirmeye esas alinacak gayrisafi
hasilat nasil tesbit edilir ?

Bir gayrimenkuliin mdbleli olarak kiraya verilmesi ile moblesiz olarak kiraya verilmesi arasinda,
gayrisafi hasilatin tesbiti bakimindan bir fark bulunmamaktadir. Daha dogru bir ifade ile, mébleli
olarak kiraya verilen gayrimenkuller i¢in alinan kira bedelinin tamaminin, gayrisafi hasilata dahil
edilmesi ve aranan kosullarin bulunmasi halinde de yillik gelir vergisi beyannamesi ile beyani
gerekmektedir.

24. Kiraci tarafindan, gayrimenkule ilave edilen ve gayrimenkuliin iktisadi degerini artirici
mahiyetteki kiymetlerin, kira donemi sonunda bedelsiz olarak gayrimenkul sahibine
birakilmasi durumunda, bu kiymetlerin degeri, gayrisafi hasilat igcinde yer alacak midir ?

Bu sekilde, kiraci tarafindan gayrimenkule ilave edilen, gayrimenkuliin iktisadi degerini artirici
veya genisletici mahiyetteki kiymetlerin, kira dénemi sonunda, bedelsiz olarak, gayrimenkul
sahibine birakilmasi durumunda, bunlarin degerinin, ddnem sonunda ayni olarak elde edilmis kira
geliri gibi degerlendirilerek, gayrisafi hasilata dahil edilmesi gerekmektedir. Dahil edilecek tutar,
kiracinin bu ig igin yaptid1 harcamalar toplami olacaktir.

25. Kira bedelinin, kiralayanin tretim veya satisinin belli bir yuzdesi olarak tesbit
edildigi durumlarda, elde edilen faydanin vergilendirmesi, hangi esaslara gore
yapilmaktadir ?

Gayrimenkuldn bir ticari isletmeye kiralanmasi ve kira bedelinin de taraflarca, bu isletmenin Gretim
veya satig tutarinin yada karinin belli bir yuzdesi olarak tesbit edildigi durumlarda, gayrimenkul
sahibi tarafindan elde edilen fayda, gayrimenkul sermaye iradidir ve gayrimenkul sermaye
iratlarinin vergilendiriimesindeki usullere gore vergilendirilecektir.

Ancak, kira bedelinin, s6z konusu isletmenin kar ve zararina katiima seklinde belirlendigi
durumlarda, elde edilen fayda gayrimenkul sermaye iradi degil ticari kazan¢ olmaktadir ve bu
sekilde saglanan fayda, ticari kazan¢ hukumlerine gore vergilendiriimektedir. Boyle bir durumda,
adi ortaklhktan s6z edilebilir.

26. Gelecek yillarla ilgili olarak pesin tahsil edilen kiralar, tahsil edildigi yilin gayrisafi
hasilatina dahil edilecek midir ?
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Gelecek yillara iliskin olarak pesin tahsil edilen kiralar, ilgili olduklar yil/yillarin geliri olarak dikkate
alinmaktadir. Bu nedenle, bu tutarlar, tahsil edildikleri yilin gayrisafi hasilatina dahil
edilmeyecektir.

Ancak, bu uygulamanin iki istisnasi, 6lim ve memleketi terk halleridir. Bu durumlarda, pesin tahsil
edilen kiralarin da, s6z konusu olaylarin meydana geldigi yilin geliri olarak beyan edilip,
vergilendiriimesi gerekmektedir.

I1l. VERGI MATRAHININ HESAPLANMASINDA INDIRILEBILECEK GIDERLER
27. Kira gelirinin vergilendirilmesinde, “ safi irat “’ neyi ifade etmektedir ?

GMSI’ nin vergilendirilmesinde, safi irat kavrami, gayrisafi hasilattan, bu iradin saglanmasi ve
devam ettiriimesi icin yapilmasi gerekli olan ve Gelir Vergisi Kanunu’nda indirimi kabul edilen
giderlerin indirilmesinden sonra kalan tutari ifade etmektedir.

28. Mukelleflerin, safi iradin tesbiti sirasinda kullanabilecekleri gider usulleri
nelerdir ?

Mukelleflerin safi iradin tesbiti sirasinda, iki farkli gider usulinid kullanilabilmeleri mimkundar.
Bunlar gercek ve goturt gider usulleridir. Bunlardan birini tercih konusunda miukellefler serbest
birakilmiglardir. Mikellefler, belirtilen gider usulleri arasinda, ortaya ¢ikacak vergi yukind dikkate
alarak, serbestce tercih yapabileceklerdir ; ancak, gotird gider usullini tercih eden bir mikellefin
iki yil gecmedikge bu usulden gergek gider usuliine gegmesi mimkin bulunmamaktadir.

Ornegin, sahibi bulundugu konuttan 2007 yilinda 20.000 YTL kira geliri elde eden bir kisinin, bu
yil icinde yaptidi indirilebilir nitelikteki giderleri toplami 8.000 YTL oldugu varsayimi ile, Kkisinin,
gercek veya goturi gider usulini se¢mesi halinde hesaplanan vergi matrahlari ve bunlar
Uzerinden 6denecek vergi tutarlar asagida gosterilmektedir.

Gercek Gider Usuli :

Gayrisafi hasilat 20.000

istisna 2.300

Kalan 17.700

Giderler 7.080 (8.000 x 17.700 / 20.000)
Vergi Matrahi 10.620

Gelir Vergisi (YTL) 1.749

Toplam Vergi Yuki (YTL) 1.749
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Goturt Gider Usuld :

Gayrisafi hasilat 20.000

istisna 2.300

Kalan 17.700
Gétura Gider (17.700 x % 25) 4.425
Vergi Matrahi 13.275
Gelir Vergisi (YTL) 2.280
Toplam Vergi Yuki (YTL) 2.280

29. Sahip olunan gayrimenkullerden bir kisminin gelirleri i¢in gercek gider, digerlerinin
gelirleri i¢in ise gétiirii gider usuliiniin uygulanmasi miimkiin midur ?

Secilen gider usulunin, mukellefin, sahip oldugu gayrimenkullerden elde ettigi gelirlerin tamami
icin uygulanmasi zorunludur. Bu gayrimenkullerden bir kismi i¢in gercek gider, diger kismi igin ise
go6turd gider uygulamasi yapilamaz.

30. Ayni gayrimenkule miistereken sahip olan iki kisi, buradan elde ettikleri kira gelirlerinin
beyani sirasinda, farkh gider usulleri segebilirler mi ?

GVK’nun konu ile ilgili 74 Gncl maddesinde, mikellef bazinda bir tercih hakki taninmistir. Bu
nedenle, ayni gayrimenkule mugstereken sahip olan iki kisinin tercih edecekleri gider usulu
konusunda bir sinirlama bulunmamaktadir. Dilerlerse, bu iki mukellef, ayni gayrimenkulden elde
ettikleri kira gelirlerinin beyani sirasinda, farkh gider usullerini tercih edebilirler.

31. Gétiiri gider usulii nedir ?

Goturld gider usulinde, mikelleflerin beyan ettikleri kira gelirinden, istisna tutarn dasuldikten
sonra kalan kismin % 25’ i, gider olarak indiriimektedir.

Muikellefin, kira geliri disinda baskaca beyana tabi gelirinin bulundugu ve gayrimenkulin mesken
olarak kiralanmadigi durumlarda ise, istisna uygulamasi yapilmayacak, gotirl gider, dogrudan
gayrisafi hasilatin % 25’l olarak hesaplanacaktir. Bu sekilde gider olarak indirilen tutarin
belgelendiriimesi gerekmemektedir.

Ornegin ; sahibi oldugu konuttan, 2007 yilinda, 9.000 YTL kira geliri elde eden bir kimsenin, bu
gelirinden 6nce 2.300 YTL'lik istisna tutari dusllecek, kalan tutarin da % 25’i géturu gider olarak
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kabul edilecektir. Buna gore, kisinin vergi matrahi ve bu matrah Uzerinden Odeyecegdi gelir
vergisinin tutari,

9.000 YTL ( kira geliri)
2.300 YTL (istisna tutar)
6.700 YTL
1.675 YTL ( gbturu gider, 6.700 x % 25)
5.025 YTL (vergi matrahi)
753,75 YTL (Gelir Vergisi)

32. Goturu gider usulli haklarin kiralanmasindan elde edilen gelirler igin de uygulanabilir
mi ?

Kira gelirlerinin vergilendiriimesinde mukelleflerce tercih edilebilecek gider usullerinden biri olan
gotird  gider usuli, sadece mallarin kiralanmasindan elde edilen kira gelirlerinin
vergilendiriimesinde uygulanabilecektir. GVK’ nun 74 (ncl maddesinde, sahip olduklari haklari
kiraya verenlerin, goétiri gider uygulamasi kapsami disinda tutulduklari da ayrica hikme
baglanmistir.

33. istisna tutan ve giderler, beyan edilen gayrisafi hasilattan hangi sirayla indirilecektir ?
Kira geliri disinda baskaca beyana tabi geliri bulunmayan bir mikellefin beyan ettigi gayrisafi
hasilattan, dnce, istisna tutari daha sonra da GVK’ nun indirimine izin verdigi gercek giderler
(yada % 25 oraninda g6tiri gider) indirilecektir.

34. Safiiradin tesbitinde, gayrisafi hasilattan indirilebilecek gergek giderler hangileridir ?

Gayrimenkul sermaye iradinin beyani sirasinda, asagidaki giderlerin, belgelendiriimek kosuluyla,
gayrisafi hasilattan indirilebilmesi mimkuindur.

1. Kiraya veren tarafindan édenen aydinlatma, isitma, su ve asansor giderleri;

2. Kiraya verilen mallarin idaresi i¢cin yapilan ve gayrimenkulin ehemmiyeti ile mutenasip olan
idare giderleri;

3. Kiraya verilen mal ve haklara miteallik sigorta giderleri;

4. Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara sarf olunan borglarin faizleri ile konut
olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkulin iktisap yilindan itibaren bes yil sire ile iktisap
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bedelinin % 5'i (iktisap bedelinin % 5'i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait hasilata
uygulanir. Ancak, indirilmeyen kisim 88' inci maddenin 3' Uncl fikrasinin uygulanmasinda gider
fazlaligi sayilmaz),

5. Kiraya verilen mal ve haklar icin 6denen vergi, resim, har¢ ve serefiyelerle kiraya verenler
tarafindan 6denmis olmak sartiyla belediyelere 6denen harcamalara istirak paylari;

6. Kiraya verilen mal ve haklar igin ayrilan amortismanlar;

7. Kiraya verenin yaptid1 onarim giderleri (Emlakin iktisadi degerini artiracak surette tevsii, tadili
veya bunlara ilaveler yapilmasi icin ihtiyar olunan giderler onarim gideri sayilmaz);

8. Kiraya verilen mal ve haklara ait bakim ve idame giderleri;

9. Kiraladiklari mal ve haklari kiraya verenlerin 6dedikleri kiralar ve diger gercek giderler;

10. Sahibi bulunduklari konutlar kiraya verenlerin kira ile oturduklari konutun kira bedeli (kira
indirimi gayri safi hasilattan bu maddenin 1 ila 9 ve 11 numarali bentlerinden yazili giderler
dusuldukten sonra, kalan miktar Gzerinden yapilir; kiranin indirilemeyen kismi 88'inci maddenin

3'Uncu fikrasinin uygulanmasinda gider fazlahdi sayillmaz);

11. Kiraya verilen mal ve haklarla ilgili olarak mukavelenameye kanuna veya ilama istinaden
o6denen zarar, ziyan ve tazminatlar.

Gayrimenkul sermaye mahiyetindeki mal ve haklarin kismen kiraya verilmesi halinde, yukarida
yazili giderlerden yalniz bu kisma isabet edenler hasilattan indirilebilir.

35. Gergek gider olarak indirilecek harcamalarin tutarlari nasil hesaplanacaktir ?

Kira gelirlerinin vergilendiriimesinde, gayrisafi hasilattan indirilebilecek gergek giderlerin toplam
tutari asagidaki formule gére hesaplanacaktir.

Giderler toplami x ( istisna dustldUkten sonraki gayrisafi hasilat / gayrisafi hasilat)

Ornegin, 2007 yilinda 12.000 YTL kira geliri elde eden kiginin, bu yil iginde yaptigi indirilebilir
nitelikteki harcamalar toplami 2.000 YTL’dir.

Bu giderlerin ancak istisna digslldikten sonra kalan gelire ( 12.000 — 2.300= 9.700) isabet eden
kismi,

2.000 x (9.700/12.000) = 1.616,66 YTL indirilebilecektir.
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36. indirim konusu yapilacak bir giderin mutlaka ddenmis olmasi gerekir mi ?

Gayrimenkul sermaye iradinda, gelir yoninden tahsil esasi kabul edilmis olmasina ragmen,
giderler yoninden tahakkuk esasi gecgerlidir. Bu nedenle, safi iradin tesbiti sirasinda indirim
konusu yapilacak gercek giderlerin mutlaka 6denmis olmasi gerekmemektedir. Ancak, gidere
iliskin belgenin alinmis olmasi zorunludur.

37. Kismen kiraya verilen bir gayrimenkuliin kira gelirinden, gayrimenkuliin iktisap
bedelinin % 5’i gider olarak indirilebilir mi?

Kismen kiraya verilen bir gayrimenkulden elde edilen kira gelirinden, iktisap (satin alma)
tarihinden itibaren (5) yil slreyle, gayrimenkulin toplam iktisap bedelinin % 5’inin gider olarak
indiriimesi mumkdn degildir. %5’ lik indirimin, iktisap bedelinin tamami Gzerinden degil, kiraya
verilen kisma isabet eden bedel lizerinden hesaplanmasi gerekmektedir.

38. Gayrimenkulin iktisap bedelinin %5’i olarak hesaplanan gider unsurunun, elde edilen
kira gelirinden fazla olmasi halinde, aradaki fark, zarar olarak kabul edilecek midir ?

iktisap bedelinin %5’i olarak hesaplanan gider unsurunun, kira gelirinden fazla olmasi halinde,
aradaki fark, GVK’nun 74 Gncl maddesi hukmu uyarinca, gider fazlaligi sayilmayacak, bu sekilde
ortaya c¢ikan zararlar da bir baska kaynaktan saglanan gelirlere mahsup edilemeyecektir. Bu
nedenle, gelirin beyani sirasinda, gayrisafi hasilattan, éncelikle, Kanunda yazil diger giderlerin
indiriimesi gerekmektedir.

39. Kiralanan bir tasit icin sahibinin 6dedigi motorlu tasitlar vergisi, safi iradin
tesbiti sirasinda gider, olarak indirilebilir mi ?

Kanunda, indirilebilecek giderler arasinda, kiraya verilen mal ve haklar igin 6denen vergi, resim ve
harcglar da sayilmakla birlikte, Motorlu Tasitlar Vergisi Kanunu’nun 14 tincli maddesinde, kiralanan
tasitlar icin 6denen motorlu tasitlar vergisinin, bazi istisnalari diginda, safi iradin tesbitinde gider
olarak indirilemeyeceg@i hikme baglanmigtir. Anilan maddede bu istisnalardan biri olarak, kanuna
bagh (Il) sayih Tarifede gosterilen tasitlar belirtimistir. Bu tarifede, minibls, otobls, kamyon,
kamyonet, cekici ve benzerleri yer almaktadir. Ozetle, bu tasitlarin kiralanmasi halinde, bunlar igin
6denecek motorlu tasitlar vergisi gider olarak indirilebilecektir. Bunlar disindaki tasitlar igin 6denen
vergilerin gider olarak indirilebilmesi ise mimkin bulunmamaktadir.

Diger istisna ise, ticari amacla kullanilan ucak ve helikopterler ile tasit kiralama faaliyeti ile
ugrasan isletmelerin bu amagcla kiraya verdikleri tasitlardir. Bunlar igin ddenen motorlu tasitlar
vergisi de, gider olarak indirilebilecektir.
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40. Sahibi olduklari konutlari bagkalarina kiraya vererek, kiraladiklar bir bagka konutta
oturanlarin o6dedikleri kira bedelleri, gider olarak indirilebilir mi ?

Sahibi olduklarn konutlari baskalarina kiraya vererek, kiraladiklar bir bagka konutta oturanlarin
Odedikleri kira bedelleri, elde ettikleri kira gelirinin beyani sirasinda gider olarak indirilebilmektedir.
Ancak, madde metninde de belirtildigi gibi, indirim konusu yapilabilecek olan sey, oturulan konut
icin 6denen kira bedelidir. Sahibi oldugu konutlardan birini kiraya veren kiginin kiraladigi igyeri i¢in
0dedigi kirayi indirebilmesi hi¢ bir sekilde mimkin degildir.

41. Sahibi bulunduklari konutu kiraya verenlerin 6dedikleri kira bedeli ile tahsil ettikleri kira
bedeli arasindaki fark, zarar olarak kabul edilecek midir ?

GVK’nun, “ giderler ° basghgini tagsiyan 74 UnclU maddesinde, indirilebilecek giderler olarak
sayllanlardan biri de, sahibi olduklari konutu kiraya verenlerin, kira ile oturduklari konutlarin kira
bedelleridir. Ancak, Kanunkoyucu, ilgili bent metninde, bu sekilde indirim konusu yapilan kira
bedelinin indirilemeyen kisminin gider fazlaligi sayilmayacagini hukme baglamistir. Dolayisiyla,
bu sekilde ortaya ¢ikan gider fazlaliklari, zarar olarak kabul edilmeyecektir.

Bu sebeple, s6z konusu indirimin, Kanunda sayilan diger giderler indirildikten sonra yapilmasi
gerekmektedir.

42. indirilebilecek giderlerden biri olan amortisman, binalarin hangi degeri lizerinden
hesaplanmahidir ?

Kiraya verilen binalardan elde edilen iradin safi tutarinin tesbiti sirasinda indirim konusu yapilan
giderlerden biri olan amortismanlar,

¢ Biliniyorsa, maliyet bedeli Gzerinden,
e Bilinmiyorsa, bina ve araziler icin emlak vergisi degeri, diger mallar icin emsal degeri
Uzerinden,

hesaplanmalidir.

43. Kiralamaya konu olan bos arazi ve arsalarla, tapu siciline tescil edilen haklarda
amortisman uygulamasi nasil yapilacaktir ?

Kiralamaya konu olan bos arazi ve arsalar, amortismana tabi degildir. Dolayisiyla, bunlarla ilgili
amortisman giderinin, bunlardan elde edilen kira gelirinden indiriimesi mumkun degildir.

Ote yandan, tapuya tescil edilen haklarda, amortisman, bu haklarin tapuya kayit sirasinda
bildirilen deg@erleri Gzerinden hesaplanacaktir.
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44. indirim konusu yapilabilecek olan, onarim giderinden kastedilen nedir ?

Safi iradin tesbitinde indirimine izin verilen onarim gideri, gayrimenkulln iktisadi degerini artiracak
surette, tevsii, tadili veya bunlara ilaveler yapilmasi igin yapilan giderler digindaki giderlerdir.

Kalorifer veya elektrik tesisatinin onarilmasi, boya-badana vb. igin yapilan harcamalar, bu
kapsamda degerlendirilebilir.

45. Oturulan konut i¢in 6denen kira bedeli, sahip olunan igyerinin kiraya verilmesinden
saglanan kira gelirinden indirilebilir mi?

Kanunda, oturulan konut igin 6denen kira bedelinin, ancak, sahip olunan konutun kiraya
veriimesinden saglanan kira gelirinden indirilebilecedi hikme baglandidindan, bu mumkin
degildir.

46. Yaz mevsiminde kiralanan yazliklar i¢in 6denen kiralar, gayrisafi hasilatin tesbiti
sirasinda indirilebilir mi ?

Kira ile oturulan konutun kira bedelinin, sahibi bulunulan konuttan elde edilen kira gelirinden
indirilebilmesi igin, burada yerlesmek maksadiyla oturuyor olmak gerekmektedir. Konut kavrami,
bir kisinin devamli yerlesmek amaciyla oturdugu yer anlamindadir. Bir baska ifade ile,
ikametgahidir. Bu nedenle, sahip olduklari konutu kiraya verenlerin, gegici olarak kiraladiklari
yazliklar igin 6dedikleri kira bedellerini gider olarak indirebilmeleri mimkun bulunmamaktadir.

47. Yurtdisinda 6denen konut kirasi, yurticinde kiraya verilen konuttan saglanan
gelirden indirilebilir mi ?

Bu konuda verilen yargi kararlarindan sonra, Bakanlhigin konuyla ilgili son goérisu, yurt disinda
O6denen konut kiralarinin da, yurt icindeki konuttan elde edilen kira gelirinden indirilebilecegi
seklindedir.

48. Odenen konut kirasi, ese ait konutun kiraya verilmesinden saglanan kira

gelirinden indirilebilir mi ?
1998 yilinda, 4369 sayili Kanunla, “ Aile Reisi Beyani ” uygulamasinin kaldiriimis olmasi
sebebiyle, eslerden biri adina kiralanan bir gayrimenkullin kira bedelinin, diger ese ait bir
gayrimenkulden saglanan kira gelirinden indiriimesi mimkin olamamaktadir.

49. Kamu konutlari ( Lojmanlar) i¢in 6denen kira bedelleri, indirim konusu yapilabilir mi?
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Oturulan lojman icin 6denen kira bedeli, konut olarak kiraya verilen gayrimenkulden elde edilen
kira gelirinden indirilebilir. Ancak, diger giderler de oldugu gibi, bunun da belgelendiriimesi
gerekmektedir.

50. Gayrimenkuliuin kismen kiralanmasi durumunda, yapilan giderlerin tamami
indirilebilir mi ?

Boyle bir durumda, yapilan giderlerin ancak kiralanan kisma isabet eden tutari, indirim konusu
yapilabilir. Bu nedenle, kiralanan kismin toplam gayrimenkul igindeki payi dikkate alinarak, yapilan
giderlerin de, indirilebilir ve indirilemez giderler olarak ikiye ayrilmasi ve safi iradin tesbitinde,
sadece, indirilebilir giderlerin dikkate alinmasi gerekmektedir.

51. Kiracisi tarafindan bir bagkasina kiralanan bir gayrimenkul igin 6denen kira bedeli,
tahsil edilen kira bedelinden indirilebilir mi ?

Kiraladigi gayrimenkull bir baskasina kiralayan kiraci da, elde ettigi kira gelirini, gayrimenkul
sermaye iradi olarak beyan etmek zorundadir.

Boyle bir durumda, kiracinin, tahsil ettigi kira bedelinden, ayni gayrimenkul icin 6dedigi kira
bedelini indirme hakki bulunmaktadir.

IV. KiRA GELIRLERININ VERGILENDIRILMESINDE EMSAL KIiRA BEDELI ESASI
UYGULAMASI

52. “Emsal kira bedeli esasi”’ nedir ?

Gelir Vergisi Kanunu ile vergileme sistemimize giren emsal kira bedeli esasi uygulamasi,
gayrimenkul sermaye iratlarinin vergilendiriimesinde kullanilan bir vergi otokontrol miessesesidir.
Uygulama, beyan edilecek gayrimenkul sermaye iratlarinin, kiralanan bina veya arazinin 6zel
yetkili mercilerce veya mahkemelerce takdir veya tespit edilmis kirasinin, bu suretle tesbit edilmis
kira mevcut dedilse, vergi degerinin % 5’i olarak tanimlanan bir sinirdan daha disik olamayacagi
esasina dayanmaktadir. Kisaca, 2007 yili emlak vergisine esas degeri 200.000 YTL olan bir
gayrimenkulun kiraya verilmis olmasi halinde, bu gayrimenkulle ilgili olarak, anilan yil igin beyan
edilecek gayrimenkul sermaye iradinin gayrisafi tutarinin, 200.000 x % 5 = 10.000 YTL’den daha
dugslk olmamasi gerekmektedir.

Kiralamaya konu edilen diger mal ve haklarin emsal kira bedeli ise, bu mal ve haklarin maliyet
bedelinin yada bu bedel bilinmiyorsa, Vergi Usul Kanunu’nun servetlerin degerlemesi ile ilgili
hdklmlerine goére tesbit edilmis degerlerinin % 10’udur.
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53. Emsal kira bedeli esasi, Maliye Bakanlgi’nca nasil uygulanmaktadir ?

Maliye Bakanhginin, emsal kira bedeli esasi uygulamasi ile ilgili goruslerinde zaman iginde
degisiklikler olmustur.

Bakanhgin, emsal kira bedeli esasinin uygulanmasina iliskin son goérislerini yansitan hukuki metin
olan 5.1.1999 tarih ve 1999/1 sayili i¢ Genelgesinde, elde edilen gercek kira gelirinin, kira
sozlesmesi, ddemeye iliskin banka dekontu veya havale makbuzu gibi belgelerle veya kiracinin
ifadesi ile ispat edilebildigi durumlarda, ayrica, emsal kira bedeli karsilastiriimasi yapilmayacagi
aciklanmistir. Genelgeye gobre, uygulama, sadece, kira bedelinin bilinmedigi yada muvazaali
oldugu durumlarda yapilacaktir.

54. Emsal kira bedeli uygulamasinda kullanilan vergi degeri nedir ?

GVK’ nun 73 uncu maddesinde, emsal kira bedeli uygulamasinda, bina veya arazinin Vergi Usul
Kanunu hukumlerine gore belirlenen vergi degerinin kullanilmasi hikme baglanmigtir.

Vergi degeri de, VUK’nun 268 inci maddesinde, bina ve arazinin Emlak Vergisi Kanunu’nun 29
uncu maddesine gore hesaplanan degeri olarak tanimlanmistir.

55. Emsal Kira Bedeli Esasi uygulamasinin istisnalari nelerdir ?
GVK’ da, emsal kira bedeli uygulamasinin istisnalari (4) baslik altinda sayiimistir.

o Bos kalan gayrimenkullerin muhafazalari maksadiyla bedelsiz olarak baskalarinin ikametine
birakilmasi,

e Binalarin, mal sahiplerinin gocuklarinin, ana-babalarinin veya kardeslerinin ikametine tahsis
edilmesi (her biri icin ancak bir konut tahsisi i¢in uygulanmaktadir),

¢ Mal sahibi ile birlikte akrabalarin da ayni evde veya dairede ikamet etmeleri,

e Genel butceye dahil daireler ve katma butceli idareler, il 6zel idareleri ve belediyeler ile diger
kamu kurum ve kuruluglarinca yapilan kiralamalar.

Bu durumlarda, emsal kira bedeli esasi uygulanmayacaktir.

56. Sahibi oldugu konutu ¢ocugunun oturmasi igin tahsis eden kisi, emsal kira bedeli
esasina tabi midir ?

Kanunkoyucu, sahibi oldugu konutu ¢gocugunun oturmasi igin tahsis eden kisi igin, emsal kira
bedeli uygulamasi yapiimamasini hikme baglamistir.
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57. Emsal kira bedeli uygulamasi konusunda yargi organlarinin goriisu nasildir ?

Gayrimenkul sermaye iratlari konusunda, bir vergi guivenlik miessesesi olarak “ emsal kira
bedelinin © uygulanmasi ile ilgili olarak, yargi organlari su goriglere sahiptir.

Yargi organlarinca verilen ¢esitli kararlarda,

a. emsal kira bedeli 6l¢istnin, kanuni 6l¢it oldugu, bu esasa gore ikmal tarhiyati yapiimasi
gerekirken, takdir komisyonunca yetkisiz olarak matrah takdir edilemeyecegi,

b. beyan edilen kira gelirinin dogru oldugunun ispatlanmasi halinde, emsal kira bedelinin
uygulanamayacag!,

c. beyanda bulunulan kira gelirinden daha fazla gelir elde edildigi saptanmadan, emsal kira
bedeline goére tarhiyat yapilamayacagi

vurgulanmistir.

V. GAYRIMENKUL SERMAYE IRADI iSTISNASI
58. Kira gelirinde istisna tutari ne kadardir ?

GVK'da, sadece, binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden saglanan hasilatin belli bir tutari,
gelir vergisinden istisna edilmektedir. Bu tutar, her yil yeniden belirlenmektedir. 2007 yilinda,
mesken olarak kiraya verilen binalardan elde edilen kira gelirlerinin 2.300 YTL’si gelir vergisinden
istisna edilmigtir.

isyeri olarak kiraya verilen gayrimenkuller ile haklarin kiralanmasindan elde edilen gelirler igin,
istisna uygulamasi s6z konusu degildir.

59. istisna tutari nasil belirlenmektedir ?

Gelir Vergisi Kanunu'nun Mukerrer 123 Uncu maddesiyle, gayrimenkul sermaye iradi istisnasi
tutarinin, her yil, yeniden degerleme oraninda artirilarak uygulanmasi hikme baglanmigtir. Ayni
maddede, Bakanlar Kurulu'na da, bu sekilde tespit edilen had ve tutarlan yarisina kadar artirma

ve indirme yetkisi verilmigtir.

Maliye Bakanligrnin yayimladigi (259) seri numarali Gelir Vergisi Genel Tebligi ile, 2007 yili kira
gelirleri icin uygulanacak kira geliri istisnasi tutari, 2.300 YTL olarak belirlenmigtir.

60. istisna tutarinin altinda kalan gelirler beyana tabi midir ?
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GVK’nun 86 nci maddesinde (1/f), kazanglari, belirlenmis istisna tutarlarinin altinda kalanlarin
(beyana tabi baska bir geliri bulunmamasi kosuluyla), beyanname vermemeleri hikme
baglanmistir. Bu nedenle, sahibi olduklari meskenlerden 2007 yilinda elde ettikleri (tahsil ettikleri)
kira gelirleri toplami 2.300 YTL’yi agsmayanlar, 1-25 Mart 2008 tarihleri arasinda yillik gelir vergisi
beyannamesi vermeyeceklerdir.

Ayni konuta birden fazla kisinin sahip olmasi durumunda, 2007 yilinda bunlarin her birinin
hissesine dusen kira geliri pay! tutarinin 2.300 YTL'yi asmasi halinde vyilhk gelir vergisi
beyannamesi verme zorunlulugu dogacaktir. Toplam kira bedeli istisna tutarinin izerinde olsa
bile, 2007 yilinda elde edilmig kira gelirinden her bir ortagin payina diusen payin 2.300 YTL'lik
sinirin altinda kaldigi durumlarda, ortaklardan hi¢ biri igin yillik gelir vergisi beyannamesi verme
zorunlulugu bulunmamaktadir.

61. Belirlenen istisnadan, kira gelirini elde eden herkes yararlanabilir mi ?

Kira geliri igin belirlenen istisnadan, beyan etmek zorunda oldugu ticari, zirai veya mesleki kazanci
bulunmayan ve gayrimenkuliint konut olarak kiraya veren tim gergek kigiler yararlanabilir.

Ayrica, Kanunkoyucu, istisna tutarinin tGzerinde kira geliri elde ettikleri halde bu gelirlerini beyan
etmeyenler ile eksik beyan edenlerin, istisnadan yararlanmalarini engellemistir.

62. Birden fazla sayida konutunu kiraya verenler, bunlarin her biri igin ayr1 ayn
istisnadan yararlanabilirler mi?

Bir kisi tarafindan beyan edilmesi gereken kira gelirlerinin toplamina tek bir istisna tutar
uygulanabilmektedir. Dolayisiyla, kira gelirlerinin elde edildigi gayrimenkul sayisinin birden fazla
olmasi, bunlarin her biri i¢in ayri ayri istisnadan yararlaniimasini saglamamaktadir. Bu durumda
olan kisiler, sahip olduklar tim gayrimenkullerden elde ettikleri kira gelirleri toplami icin tek bir
istisna tutarindan yararlanabileceklerdir.

63. Kira geliri elde edilen konutun birden fazla kigiye ait olmasi halinde, istisna
uygulamasi nasil yapilacaktir ?

Kira geliri elde edilen konutun birden fazla kisiye ait olmasi durumunda ( bunlarin kari-koca
olmalari durumu degistirmez), konuta sahip olan ve elde ettigi kira geliri icin beyanname vermek
zorunda olan (yani, 2007 yilinda elde edilen kira gelirinden hissesine disen tutar 2.300 YTL'yi
asan) her kisi, belirlenen istisna tutarindan ayri ayri yararlanabilecektir.
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64. Yil icinde konut olarak kiraya verilen bir gayrimenkul igin, o yil istisna tutarindan tam
olarak yararlanilabilir mi ?

Kiralama, yihn basinda yada icinde, ne zaman yapilmis olursa olsun, o yil elde edilen kira geliri
toplami, o yil icin belirlenen istisna tutarini asiyorsa beyan edilecek ve beyan edilen tutardan da
istisna tutarinin tamami indirilebilecektir. Ornegin, Agustos/2007 ayinda konut olarak kiraya verilen
bir gayrimenkulden, bu yil icinde (5 aylik slrede), 6.000 YTL kira geliri elde edilmis olsun.
Gayrimenkul sahibi, bu gelirini, istisna tutarinin tGzerinde olmasi sebebiyle beyan edecek ve bu
tutardan, kira gelirinden, yilin, sadece (5) aylik dénemde elde edilmis olmasina ragmen, 2.300
YTL'lik istisna tutarinin tamamini indirebilecektir.

VIi. GAYRIMENKUL SERMAYE IiRADININ BEYANI VE VERGILENDIRILMESI
65. Kira geliri ne zaman beyan edilecektir ?

Gelir Vergisi Kanunu’nun 92 nci maddesi hiukmuine gore, gercek kisiler, elde ettikleri gayrimenkul
sermaye iradini (kira gelirini), varsa diger gelirleri ile birlikte, geliri elde ettikleri yili izleyen yilin
Mart ayinin 1-25 inci gunleri arasinda (2007 yilinda elde edilen kira gelirleri icin 1-25 Mart 2008
tarihleri arasinda) yillik gelir vergisi beyannamesi ile beyan etmek ve beyanname (zerinden
hesaplanacak gelir vergisinin ilk taksidini de ayni ayin sonuna kadar édemek zorundadirlar.

66. Eslerin, ayri ayri yada ortaklaga sahip olduklari ve kiraya verdikleri gayrimenkullerden
sagladiklar gelirler nasil beyan edilecektir ?

Gelir Vergisi Kanunu'’nda 4369 sayili Kanunla yapilan degisiklik sonucu, aile reisi beyani esasi
yurarlikten kaldinlmigtir. Bu nedenle, esler, ayri ayri yada ortaklasa sahip olduklari
gayrimenkullerden elde ettikleri kira gelirlerini, aranan kosullari tasimasi halinde, yukarida
belirtilen usul ve esaslar dahilinde, ayri ayrn verecekleri beyannamelerle beyan edeceklerdir.
Suphesiz ki, bu beyanlar sirasinda, istisna ve beyan sinirlarinin asilip agilmadidi ayri ayri dikkate
alinacaktir.

67. Kira geliri, nereye beyan edilecektir ?
Gayrimenkul sermaye iradi, iradi elde edenin baskaca beyana tabi bir geliri yoksa, ikametgahinin

bulundugu yer vergi dairesine ; baskaca beyana tabi bir geliri bulunmasi halinde ise, bu gelirin
beyan edildigi vergi dairesine, yillik gelir vergisi beyannamesi ile beyan edilecektir.
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68. Beyannamenin posta ile génderilmesi miimkiin miidur ?

Gayrimenkul sermaye iradina iligkin yillik gelir vergisi beyannamesinin posta ile génderilmesi
mumkundur. Beyannamenin taahhUtli posta ile gonderilmesi halinde, beyanname verme tarihi
olarak, beyannamenin postaya verildigi tarih kabul edilmektedir. Beyannamenin adi posta ile
gonderilmesi halinde ise, beyannamenin vergi dairesi kayitlarina alindigi tarih, beyannamenin
verilme tarihi olarak kabul edilmektedir.

Postadaki gecikmelerden kaynaklanacak sorunlarla karsilasmamak igin, yilik gelir vergisi
beyannamelerinin posta ile génderiimesi sirasinda taahhitli posta usullnin tercih edilmesinde
yarar bulunmaktadir.

69. Konut olarak kiraya verilen gayrimenkullerden saglanan kira gelirleri tizerinden
6denmesi gereken gelir vergisi nasil hesaplanmaktadir ?

Beyan edilen gayrisafi hasilattan 6nce istisna tutari disulmekte, daha sonra da, kisi, goéturu gider
usulini secmis ise, istisnadan sonra kalan kismin % 25'i gider olarak indirim konusu
yapilmaktadir. Kisinin, gergek gider usuliini se¢mis olmasi halinde ise, istisnadan sonra kalan
kisimdan, istisna digsindaki gayrisafi hasilata isabet eden giderler toplami disutlmektedir. Bu
sekilde hesaplanan vergi matrahina, 2007 yilinda gecerli olan gelir vergisi tarifesinde gdsterilen
vergi oranlari uygulanmak suretiyle, ddenecek gelir vergisine ulasilmaktadir.

Ornegin, sahibi oldugu konuttan, 2007 yilinda, 14.000 YTL kira geliri elde eden (A)nin, indirimi
kabul edilen tirde giderleri toplami, 3.000 YTL'dir. Kiginin, gergcek veya goéturtu gider usulinu

sec¢cmis olmasi halinde vergi matrahlarinin ne olacagi asagida gosterilmigtir.

Gergek gider usuliinde ;

Gayrisafi hasilat 14.000
istisna 2.300
Kalan 11.700
Giderler* 2.507
Vergi matrahi 9.193

* Gider tutari, 3.000 x (11.700 / 14.000) formdilii ile hesaplanmigtir.
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Gotird gider usulinde ;

Gayrisafi hasilat 14.000
istisna 2.300
Kalan 11.700
Giderler 2.925
Vergi matrahi 8.775

70. Beyanname lizerinden hesaplanan gelir vergisi, ne zaman ve kag taksitte 6denecektir?

2007 yilinda elde edilen kira gelirleri ile ilgili olarak verilen yillik gelir vergisi beyannamesi
uzerinden hesaplanan gelir vergisi , biri beyannamenin verildigi ay sonuna kadar ( Mart 2008 ayi
sonuna kadar) , digeri de 2008 yilinin Temmuz ay! sonuna kadar olmak Uzere, iki esit taksitte
O0denecektir.

71. Beyanname lizerinden hesaplanan verginin taksitlerinden birinin veya tamaminin
zamaninda 6denmemesinin sonuglari nelerdir ?

VUK’ nun 111 inci maddesinde, vergilerin, 6zel kanunlarinda gdsterilen zamanlarda édenecegi
hikme baglanmigtir. Taksitlerden birinin veya tamaminin zamaninda édenmemesi durumunda,
alacakli vergi dairesi, mikellefe bir 6deme emri gbéndererek bir haftalik slre iginde borcunu
6demesini isteyecektir. Bu slre iginde, borcun, mukellef tarafindan rizaen édenmemesi halinde,
vergi dairesi, 6183 sayili Kanunun kendisine verdigi cebren tahsil yetkisini kullanarak alacagini
tahsil edecektir.

Vergi alacaginin, normal 6deme zamani gectikten sonra tahsil edildigi durumlarda, 6183 sayili
Kanun hikimleri geregince, aylik % 2,5 oraninda gecikme zammi ayrica tahsil edilmektedir.

72. Gayrimenkuliuin kiraya verilmesinden kaynaklanan bir zararin s6z konusu olmasi
halinde, bunun diger kaynaklardan dogan karlara mahsubu mimkiin midur ?

Gayrimenkul sermaye iradinda, gider fazlaligindan dogan zararlarin, diger kaynaklardan elde
edilen karlara mahsubu mimkindir. Ancak, bu konuda iki istisna, konut olarak kiraya verilen bir
adet gayrimenkulin degerinin % 5’i olarak hesaplanan giderden kaynaklanan gider fazlaligi ile
sahibi oldugu konutu kiraya verenlerin kiraladiklar konutlar igin o6dedikleri kira bedellerinden
kaynaklanan gider fazlaligidir. Kanunda, bu gider fazlaliklarinin, GVK’nun 88 inci maddesi hukmu
cercevesinde zarar olarak kabul edilmeyecekleri ve diger kaynaklardan elde edilen karlara
mahsup edilemeyecekleri hilkme baglanmistir. Mahsup konusunda, bunun diginda bir sinirlama
bulunmamaktadir.
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73. Kimler kiraladiklari mal ve haklar i¢in yaptiklari 6demeler lizerinden gelir vergisi
tevkifati (stopaj) yapmak zorundadirlar ?

Kamu idare ve miuesseseleri, iktisadi kamu muiesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is
ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirim
fonlarini yonetenler, gergek gelirlerini beyan etmek zorunda olan ticaret ve serbest meslek erbabi,
zirai kazanglarini bilango veya isletme hesabi esasina goére tesbit eden ¢iftgiler, GVK’nun 94 {nci
maddesi hUkmuU geregince, kiraladiklari mal ve haklar icin, nakten veya hesaben yaptiklari
6demeler Uzerinden, gelir vergisi tevkifati yapmaya mecburdurlar.

Ancak, su gbzden uzak tutulmamalidir ki, sayilanlarin, yaptiklari kira 6demeleri GUzerinden gelir
vergisi tevkifatt yapma yukamlUldkleri, ticari, zirai veya mesleki faaliyetleri icin yaptiklari
kiralamalarla ilgilidir. Bunlarin, kendilerinin ve ailelerinin ikameti maksadiyla, mesken olarak
kiraladiklar gayrimenkuller icin 6dedikleri kiralar, gelir vergisi tevkifatina tabi degildir.

74. Basit usulde vergilendirilen bir miikellefe igyeri olarak kiralanan gayrimenkuliin kira
bedeli lizerinden gelir vergisi tevkifati yapilmasi gerekir mi ?

Basit usulde vergilendirilen bir gelir vergisi mukellefine isyeri olarak kiralanan gayrimenkultn kira
bedeli Uzerinden GVK’nun 94 Uncu maddesi hukmu geredince gelir vergisi tevkifati yapiimasi
gerekmemektedir.

75. Tevkifat uygulamasinin istisnalari nelerdir ?

Tevkifat, kiralamaya konu olan mal ve haklarin sahiplerinin gelir vergisine mahsuben
yapilmaktadir. Dolayisiyla, tevkifat uygulamasi i¢in kiralamaya konu olan mal ve haklarin sahibinin
gercek kisi olmasi gerekir. Gergek kisilerin yanisira, dernek ve vakiflar gibi kendileri vergi mukellefi
olmayan kuruluslara ve kooperatiflere yapilan kira édemeleri de 3239 ve 3571 sayili Kanunlarla,
gayrimenkul sermaye iratlarindan yapilacak gelir vergisi tevkifatl kapsamina alinmigtir.

Kurumlar, kamu idare ve miesseseleri, kollektif ve adi komandit sirketlere yapilan kira
o6demelerinden gelir vergisi tevkifati yapilmamaktadir. Keza, ticari isletmeye dahil gayrimenkullerin
kira bedelleri Gzerinden de gelir vergisi tevkifati yapilmayacaktir.

76. Bir kurumun, personeline lojman olarak tahsis etmek ulizere, bir gergek kisiden
kiraladigi gayrimenkul igin 6denen kira bedeli tizerinden tevkifat yapiimasi
gerekir mi ?

GVK’nun 94 Gncl maddesinde, kurumlarin tevkifata tabi oldugu belirtilen édemelerinden biri de,
ayni Kanunun 70 inci maddesinde yer alan mal ve haklarin kiralanmasi karsiligi yapilan
o6demelerdir. Kiralamaya konu olan sey konut olarak kullanilacak ise de, tevkifat zorunlulugunun,
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6demeyi yapanlar bazinda belirlenmis olmasi nedeniyle, anilan durumda, kira &demeleri
Uzerinden, gelir vergisi tevkifati yapilmasi zorunlulugu bulunmaktadir.

77. Dernek ve vakiflar ile kooperatiflere ait gayrimenkullerin kiralanmasi karsiligi yapilan
o6demelerin vergilendirilmesi nasil yapiimaktadir ?

Dernek ve vakiflara yada kooperatiflere ait olup isyeri olarak kiralanan gayrimenkuller icin yapilan
kira 6demeleri Uzerinden, 6demeyi yapanlarca, % 20 oraninda gelir vergisi tevkifati yapiimasi
zorunlulugu vardir.

Tevkifat uygulamasinda, dernegin, kamuya yararl dernek olmasi yada vakfin Bakanlar Kurulunca
vergi muafiyeti taninmis bir vakif olmasinin bir dnemi bulunmamaktadir. Ozel kanunlarinda gelir
veya kurumlar vergisine iligkin istisna ve muafiyet hikimleri bulunanlar hari¢ olmak tGzere, tim
dernek ve vakiflara yapilan kira 6demeleri Uzerinden belirtilen oranda tevkifat yapilimasi
gerekmektedir.

78. Kismen konut ve kismen de igyeri olarak kullanilan gayrimenkuller i¢in 6denen kiralar
tizerinden gelir vergisi tevkifati yapilmasi gerekiyor mu ?

Bir gayrimenkuliin hem konut ve hem de igyeri olarak kullaniliyor olmasi durumunda, bu
gayrimenkul icin 6denen kira gelirinin tamami Uzerinden, GVK’'nun 94 Uncu maddesi hikmu
cercevesinde, gelir vergisi tevkifati yapilmasi gerekmektedir.

79. Emsal kira bedeli esasinin uygulanmadigi durumlarda, gelir vergisi tevkifati yapilacak
midir ?

GVK’nun 73 Uncl maddesinde, emsal kira bedeli esasinin uygulanmayacagi haller olarak sayilan
durumlarda, gayrimenkul sahibine herhangi bir 6deme yapilmadigi icin, tevkifat uygulamasi da
yapilmayacaktir.

80. Pesin olarak 6denen kiralar uizerinden tevkifat uygulamasi nasil yapilacaktir ?
Pesin ddenen kira bedelleri, tahsil eden yénitinden, beyan edilecek gayrisafi irada dahil olmamakla

birlikte, bunlar Gzerinden, kiracilar tarafindan, 6dendigi tarihte, gelir vergisi tevkifati yapiimasi ve
ertesi ay muhtasar beyanname ile beyan edilip 6denmesi gerekmektedir.
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81. Kira bedelinin, taraflarca, vergi hari¢ olarak kararlastirildigi durumlarda, tevkifat
matrahi nasil hesaplanacaktir ?

Kira bedelinin, taraflarca, vergi hari¢ tutar olarak belirlendigi durumlarda, gelir vergisi tevkifati,
fillen 6denen net tutar Gzerinden degil, net 6denen kira bedelinin britlestiriimis tutari Gzerinden
yapilacaktir.

Ornegin, taraflarca net édeme tutarinin 4.000 YTL olarak belirlendigi bir kiralamada, gelir vergisi
tevkifati,(gelir vergisi tevkifati tutarinin % 20 oldugu noktasindan hareketle), brut tutar olan 5.000
YTL Gzerinden yapilacaktir.

82. igyeri olarak kiraya verilen gayrimenkullerden saglanan kira gelirleri hangi
oranda tevkifata tabidir ?

Kanunkoyucu, isyeri olarak kiraya verilen gayrimenkullerden saglanan kira gelirleri GUzerinden,
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94 tncu maddesine gore % 20 oraninda tevkifat yapiimasini zorunlu
tutmustur. Gayrimenkul sahibi adina kiraci tarafindan yapilan bu tevkifat, gayrimenkul sahibinin
izleyen yilda yillik gelir vergisi beyannamesi vermesi halinde, beyanname Uzerinden hesaplanan
gelir vergisinden mahsup edilmektedir.

83. Kira geliri Uzerinden gelir vergisi tevkifati yapilmamasinda yada eksik yapiimasinda
sorumluluk kime ait olacaktir ?

Kira bedelini 6deyen (kiraci), vergi kanunlari bakimindan, vergi sorumlusu sayilmistir. Bu sifati,
ona, kira ddemesi yaptigi sirada vergiyi kesmek ve Kanunla belirlenen sireler iginde de vergi
dairesine beyan edip yatirmak sorumlulugunu ylklemektedir. Tevkifat yapmama veya eksik
yapma fiili ile sebep olunan vergi ziyainin sorumlulugu ve sonuglari ( gecikme faizi, vergi ziyal
cezasl ) tamamen, kira 6demesini yapan kiraciya aittir. Ancak, kiraci, gayrimenkul sahibi adina
o6dedigi vergi ashini, 6zel hukuk hiklimlerine gére, ona riici etme hakkina sahiptir. Fiili sebebiyle
6dedidi gecikme faizi ve ceza ise, lizerinde kalacaktir.

84. Kira bedelleri Uzerinden gelir vergisi tevkifati ne zaman yapilmalidir ?

GVK’nun 94 Unci maddesinde, mal ve haklarin kira bedelleri Uzerinden yapilmasi  hikme
baglanan gelir vergisi tevkifati, kira bedelinin 6dendigi sirada yapilmak zorundadir. Tevkifat
yapmakla sorumlu tutulanlar, kira bedelini nakten veya hesaben (avans olarak édemeler de dahil)
Odedikleri agsamada, kanunda belirtilen oranda (% 20) gelir vergisi tevkifatini da yapmak
zorundadirlar.
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85. Kira bedelleri Uzerinden yapilan gelir vergisi tevkifati ne zaman beyan edilecek ve
odenecektir ?

GVK’nun 94 dnclu maddesine gore, kira bedeli Uzerinden yapilan gelir vergisi tevkifati, yapildigi
tarihi izleyen ayin 23 Uncil gind mesai saati sonuna kadar ( ayin 23 tncl guna tatile rasthyorsa
izleyen ilk is guna) bagll bulundugu vergi dairesine verilecek bir muhtasar beyanname ile beyan
edilecek ve beyanname Uzerinde goOsterilen vergi de ayni ayin 26 nci ginid aksamina kadar
Odenecektir.

86. lIgyeri olarak kiraya verilen gayrimenkullerden saglanan kira gelirlerinin yillik gelir
vergisi beyannamesi ile beyaninda dikkat edilmesi gereken hususlar nelerdir ?

Beyana tabi geliri, sadece, igyeri olarak kiraya verdigi gayrimenkulden sagladig! kira gelirinden
ibaret bulunan Kkisilerin, bu_gelir Gzerinden gelir vergisi stopaji yapiimis olmasi kosuluyla, 2007
yilinda bu sekilde elde ettikleri kira gelirlerinin gayrisafi tutarinin 19.000 YTL’yi agmamasi halinde,
beyanname verme zorunlulugu bulunmamaktadir. Gayrisafi kira gelirinin belirtilen bu tutar asmasi
halinde ise, gelirin tamami, 1-25 Mart 2008 tarihleri arasinda, yillik gelir vergisi beyannamesi ile
beyan edilecek ve beyanname (zerinden hesaplanan gelir vergisinden, daha dénce, yil icinde,
tevkif suretiyle 6denmig bulunan vergiler, mahsup edilecektir. Beyan zorunlulugunun dogmadigi
bir durumda, yil icinde tevkif suretiyle 6denmis bulunan vergiler de, nihai vergi nitelidini
kazanacaktir.

87. Uzerinden gelir vergisi stopaji yapilmamis igyeri kira gelirleri ile ilgili olarak hangi
islemler yapilacaktir ?

GVK’ nun 94 (ncl maddesinde, igyeri kira ddemeleri Uzerinden gelir vergisi tevkifati yapiimasi
hikme baglanmigtir. Kanunda, bu yukimluluk, kira 6demesini yapanlara (kiracilara) aittir.
Dolayisiyla, bu yukimliligin yerine getirilmemesinin vergi mevzuati bakimindan sonuglarina,
vergi sorumlusu olarak ta adlandirilan, kiraci katlanacaktir. Yapilmasi gereken tevkifatin
yapilmamasinin sorumlusu da, vergi hukuku bakimindan, kiracidir ve sebep oldugu vergi kaybi
dolayisiyla hakkinda, vergi kanunlarinin gerektirdigi islemler yapilacak ve kayba ugrattid1 vergi
kendisinden tahsil edilecektir. Kiraci, bu sekilde 6dedidi vergi aslini, daha sonra, isyeri sahibine
ricu edebilecektir.

Bu nedenle, Uzerinden gelir vergisi tevkifati yapilmamis igyeri kira gelirini elde edenler
bakimindan, bu gelirin beyan sinirini asip asmadigina bakip beyan edilip edilip ediimeyecegine
karar verme disinda yapilacak bir islem bulunmamaktadir. Dogaldir ki, bdyle bir durumda,
yapilmasi gereken ve fakat yapilmayan tevkifatin mahsubu imkani da olmayacaktir.
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88. 2007 yilinda elde edilen ve gayrisafi tutari 19.000 YTL’yi agsan igyeri kira gelirlerinin
beyan edilecek kismi nasil hesaplanacaktir ?

2007 yihinda igyeri olarak kiraya verilen gayrimenkullerden elde edilen kira gelirinin gayrisafi
tutarinin 19.000 YTL'yi asmasi halinde, bu gelirin yilhk gelir vergisi beyannamesi ile beyani
gerekmektedir. Beyan edilecek tutar, gelirin 19.000 YTL'yi asan kismi degil, tamami olacaktir.

89. istisna tutarinin iizerinde kira gelirinin yanisira, beyan/istisna sinirinin altinda Hazine
Bonosu faiz geliri de olan bir kisi, yillik gelir vergisi beyannamesini ne zaman
verecektir ?

istisna sinirinin izerinde kira geliri ve beyan/istisna sinirinin altinda Hazine Bonosu faiz geliri olan
(2007 yih icin genel beyan sinin 19.000 YTL; 26.07.2001 tarihinden sonra ihrac edilen Hazine
Bonosu ve Devlet Tahvillerinden saglanan faiz gelirleri icin 205.994,16 YTL) bir kisinin, elde ettigi
kira gelirlerini, 1-25 Mart 2008 tarihleri arasinda verecedi, yillik gelir vergisi beyannamesi ile beyan
etmesi gerekmektedir. Beyan/istisna sinirinin altinda kalmasi sebebiyle, bu beyannamede, Hazine
Bonosu faiz gelirleri yer almayacaktir.

Bu uygulama, beyan veya istisna sinirinin altinda kalan diger gelirlerin bulundugu hallerde de
gecerli olacaktir.

Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 59 uncu maddesi hiktmleri ile, 26.07.2001-31.12.2005 tarihleri
arasinda ihrac edilecek Hazine Bonosu ve Devlet Tahvillerinden 2007 yilinda saglanan faiz
gelirleri ile alim-satim kazanglari toplaminin 205.994,16 YTL’si, gelir vergisinden istisna edilmis
bulunmaktadir.

90. Sahibi oldugu igsyerinden ve konuttan, 2007 yilinda ayni ayri kira geliri elde eden bir
kisinin bu gelirlerini beyan etmesi hangi kosullara bagh olacaktir ?

Bdyle bir durumda,

e Kiginin, sahibi oldugu konuttan elde ettigi kira gelirinin gayrisafi tutan 2.300 YTL'den fazla ise
bu gelirin tamaminin, 1-25 Mart 2008 tarihleri arasinda verilecek yilik gelir vergisi
beyannamesi ile beyan edilmesi gerekmektedir.

¢ Kisinin, isyerinden elde ettidi ve Uzerinden gelir vergisi tevkifati yapilmig kira gelirinin gayrisafi
tutar;, 19.000 YTL’den fazla ise bu gelirin tamaminin 1-25 Mart 2008 tarihleri arasinda
verilecek yillik gelir vergisi beyannamesi ile beyani gerekmektedir. Beyanname (zerinden
hesaplanan gelir vergisinden, yil icinde tevkif suretiyle 6denen gelir vergisi mahsup edilerek,
6denmesi gereken gelir vergisine ulasilacaktir.
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e Hem konuttan hem de isyerinden saglanan kira gelirlerinin bulunmasi durumunda, 2.300
YTL’yi agsan konut kira geliri icin beyanname verilecektir. 2.300 YTL'lik istisna tutari agsan konut
kira geliri ile brut igyeri kira gelirinin toplami, 19.000 YTL'lik beyan sinirini asiyorsa, bu
beyannameye isyeri kira geliri de dahil edilecektir.

e Konuttan elde edilen kira gelirinin 2.300 YTL'den az olmasiI durumunda ise bu kez sadece
isyerinden elde edilen brit kira geliri 19.000 YTL ile karsilastirilacaktir. Bu tutardan daha az bir
gelir elde edilmesi durumunda isgyeri kira geliri de beyan edilmeyecektir.

91. Kira geliri ile ilgili beyannamenin doldurulmasi sirasinda dikkat edilecek hususlar
nelerdir ?

Beyanname iki érnek olarak doldurulmaldir,

Doldurma sirasinda, siyah yada mavi tiikenmez kalem kullaniimahdir,
Beyannamenin her iki 6rnegi de imzalanmalidir,

Beyanname Uzerinde silinti ve kazinti bulunmamalidir,

Doldurulan beyanname, katlanmamali ve burusturulmamalidir,
Muikellefle ilgili bilgiler beyannameye dogru aktariimalidir,

-0 00T

Beyanname ile ilgili olarak 6denmesi gereken Damga Vergisi vergi dairesince dizenlenecek
tahakkuk figi Uzerinde gosterilecektir.

Ote yandan, beyana tabi geliri sadece kira gelirlerinden ibaret olan mikelleflerin, bagl
bulunduklari vergi dairelerinden kullanici kodu, parola ve sifre almak suretiyle beyannamelerinin
elektronik ortamda géndermeleri de miimkiin bulunmaktadir. Buna iligkin aciklamalar, Gelir idaresi
Bagkanligrnin www.gib.gov.tr adresindeki web sitesinde ( e-beyanname sayfasi) yapilimistir.

Bu aciklamalar dogrultusunda, mukelleflerin e-beyannamesini hazirlamak, gorintilemek ve
yazicidan ¢ikti almak icgin sayfada bulunan programlari bilgisayarlarina indirip kurmalar
gerekmektedir. S6z konusu programlarin kurulmasina, Gayrimenkul Sermaye iradi beyannamesi
hazirlamaya ve goéndermeye yonelik kilavuzlar da ayni sayfada mikelleflerin kullanimina
sunulmustur.

92. Dar mukellef gercek kigilerce elde edilen kira gelirlerinin vergilendirilmesi nasil
yapilmaktadir ?

Dar mukellef gercek kigilere ait gayrimenkullerin igyeri olarak kiralanmasi kargiliginda yapilan
o6demeler, Uzerinden stopaj yapiimis olmasi ve baskaca beyana tabi bir gelirin bulunmamasi
kosuluyla, GVK’nun 86 nci maddesi hukmu uyarinca, tutari ne olursa olsun, beyana tabi degildir.

Bu kigilerin sahibi olduklari konutlardan elde ettikleri kira gelirleri de, istisna tutarini agsmadigi
stirece beyana tabi bulunmamaktadir.
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93. Yurtdisinda yasayan Tiirk vatandaslarinin Tiirkiye’de bulunan gayrimenkullerinden
elde ettikleri kira gelirleri igin 6zel bir uygulama var midir?

Yurtdisinda ¢alisan Turk vatandaslari, vergi uygulamalari bakimindan dar mukellef olarak kabul
edilmektedirler. Bu kisiler, Turkiye’de bulunan gayrimenkullerini igyeri olarak kiraya vermeleri
dolayisiyla elde ettikleri ve Gzerinden gelir vergisi stopaji yapilmis kira gelirlerini, tutari ne olursa
olsun beyan etmeyeceklerdir.

Yine ayni kigilerin, konut olarak kiraya verdikleri gayrimenkullerden sagladiklari kira gelirleri
toplaminin 2.300 YTL’den daha az olmasi halinde de beyanname vermeleri s6z konusu degildir.

94. Yillik gelir vergisi beyannamesi uizerinden hesaplanan gelir vergisinden mahsup
edilecek vergilerin, 6denmis oldugunun belgelendirilmesi gerekiyor mu ?

Beyan edilen kira geliri Gzerinden hesaplanan gelir vergisinden mahsup edilecek, tevkif suretiyle
o6denmig vergilerin, ilgili vergi dairesine 6dendiginin de ayrica belgelendiriimesi gerekmektedir.

95. Kira geliri ile ilgili olarak verilen beyanname lizerinden hesaplanan gelir vergisi,
nerelere 6denebilir ?

Kira geliri ile ilgili yillk beyanname Uzerinden hesaplanan gelir vergisi, bagll bulunulan vergi
dairesine ( beyannamenin verildigi vergi dairesine ) veya herhangi bir vergi dairesine yada vergi
tahsil etme konusunda yetkilendiriimis bankalara édenebilir.

96. istisna tutarinin iizerinde oldugu halde, kira gelirinin miikellefi tarafindan beyan
edilmemesinin sonugclari nelerdir ?

istisna tutarinin izerinde oldugu halde beyan edilmeyen kira gelirleri icin, iki kat usulsiizlilkk cezasi
kesilir ve ddénem vergi matrahinin tesbiti i¢in, konu, Takdir Komisyonuna gdnderilir. Bu
komisyonca belirlenecek matrah Uzerinden vergi tarh edilir ve ddemede gecikilen streler igin
gecikme faizi hesaplanir, ayrica vergi cezasi kesilir.

Bu kigilerin, istisnadan faydalanma haklari da bulunmamaktadir.
97. Verginin beyanname lizerinde noksan hesaplanmasinin sonuglari nelerdir ?
Mikellef beyanname (zerinde, batin bilgileri dogru olarak vermis ve fakat verginin

hesaplanmasinda bir hata yapilmis ise, tarh gdrevinin vergi kanunlarinda, vergi idaresine verilmis
olmasi nedeniyle, bunun mikellef bakimindan bir olumsuz sonucu olmayacaktir.
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Ancak, vergi miktarindaki noksanlik, muikellefin beyanname (zerinde verdigi bilgilerin dogru
olmamasindan ya da eksik olmasindan kaynaklaniyorsa, bu durumda, ortaya gikacak vergi
ziyaindan mukellef sorumlu olacaktir. Béyle bir durumda, mukellef, noksan tutar icin, gecikme faizi
ve vergi ziyal cezasi 6deyecektir.

98. Gelirini noksan beyan eden ve bu sebeple hakkinda igslem yapilan miikelleflerin
miracaat yollari nelerdir ?

Kira gelirini noksan beyan etmis olmasi sebebiyle hakkinda cezali tarhiyat yapilan mukelleflerin
yapabilecekleri ti¢ grupta toplanabilir.

a. Ortaya cikan ilave vergi ve cezanin ddenmesi ( 6deme, ihbarnamenin tebliginden itibaren 1 ay
icinde yapilmalidir),

b. Uzlasma talep edilmesi (basvuru siresi, vergi ve ceza ihbarnamesinin tebliginden itibaren 30
gundur),

¢. Yargiya basvurulmasi ( basvuru siresi, vergi ve ceza ihbarnamesinin tebligi tarihinden itibaren
30 gunddr).

99. Kira gelirinin beyani amaciyla verilen yillik gelir vergisi beyannamesinde, giderler
toplaminin gelirden fazla olmasinin sonuglari nelerdir ?

Bdoyle bir durumda, zarar ortaya c¢ikacaktir. GVK’nun 88 inci maddesi hikmi ile, gelir
kaynaklarindan birinden ortaya ¢ikan zararlarin, diger kaynaklardan elde edilen kazang ve iratlara
mahsup edilebilmesi mumkun kilinmigtir. Mukellef, ortaya c¢ikan zararini, varsa, diger gelir
kaynaklarindan elde ettigi kazang ve iratlardan mahsup edebilecegdi gibi, ertesi yil beyan edecegi
gelirden de indirebilecektir. Bu sekilde ortaya ¢ikan zararlarin, (5) yil stireyle beyanname (zerinde
mahsubu imkani bulunmaktadir.

Ancak, gayrimenkulln iktisap tarihinden baslayarak bes yil sireyle indirim konusu yapilan ve
gayrimenkulun iktisap bedelinin % 5 ‘i olarak hesaplanan giderler ile sahibi bulunduklari konutu
kiraya verenlerin kira ile oturduklari konut icin édedikleri kira bedelinden kaynaklanan fazlaliklar,
gider fazlaligi kabul edilmeyecek ve zarar olarak diger gelir kaynaklarindan saglanan gelirlerden
mahsup edilemeyecektir.

100. Miikelleflerce beyan edilen kira geliri ile ilgili olarak, vergi idaresinin hangi yetkileri
bulunmaktadir ?

Mukelleflerce beyan edilen kira gelirinin gercek tutar olup olmadidi konusunda, vergi idaresinin,
diger kazang ve iratlar icin oldugu gibi, her zaman inceleme ve arastirma yapma yetkisi
bulunmaktadir. Bu baglamda, Vergi Usul Kanunu’nun 3 Uncu maddesi hukmu uyarinca, vergiyi
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doguran olay ve bu olaya iliskin muamelelerin gergcek mahiyeti, yemin hari¢ her tarlt delille

ispatlanabilmektedir.

* Bu calisma, 2007 yilinda kira geliri elde eden gercek ve tiizel kigilerin 2008 yilinda yerine
getirmeleri gereken vergi ytkiumliliikleri (miikellefiyet 6devleri) ile ilgili genel bilgi vermek amaciyla
ve 31.12.2007 tarihi itibariyla yirtirliikte bulunan vergi yasalarinin ilgili hiikiimleri dikkate alinarak
Ernst&Young uzmanlari tarafindan hazirlanmistir.

Metinde yer alan bilgi ve agiklamalardan dolayr Ernst&Young ve Kuzey Yeminli Mali Miigavirlik
A.S.'ve sorumluluk iddiasinda bulunulamaz. Vergi mevzuatimizin sik degistirilen ve farkli
anlayiglarla yorumlanabilen yapisi nedeniyle, bu c¢alismamizdan yararlanilarak herhangi bir
konuda uygulama yapilmadan 6nce konunun uzmanlarindan profesyonel yardim alinmasini
tavsiye ederiz.
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