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KIMLER EMLAK
VERGISINDEN MUAF?

indirimli emlak vergisi orani {yiizde 0) uygulamasindan yararlanmak isteyen kisilerden
istenen sartlardan ilki Turkiye sinirlar iginde sahip olunan konutun (imar barigi kapsaminda
yapi kayit belgesi alinmis konutlar dahil) briit ylzélglimiiniin 200 metrekareyi asmamast.

irkiye siirlan igerisinde gayrimenkulii olanla-

I rin, her yif mayis ve kasim aylarinda iki taksit

halinde emlak vergisi &demeleri gerekiyor.

Bina, arsa ve arazi igin denen bu vergileri beledi-

yeler tahsil ediyor. Bu kapsamda 2022 yil ilk taksi-

tinin bu ay sonuna kadar (31.05.2022) 6denmesi
gerekiyor.

Baz kigiler ise belli sartlan saglamalan halinde
emlak vergisinden muaf oluyorlar. Aslinda muaf
demek pek de dodru degil, onlar igin emlak ver-
gisi oran indirimli {ylizde 0) olarak uygulaniyor. Bu
konuyla ilgili bagta emeklilerden olmak iizere gok
birgok kisiden sorular geliyor.

Biz de bu yazimizda, indirimli vergi orani kap-
samina giren mikelleflerin sordugu sorulara, vergi
idaresince verilen yazil cevaplan (mukteza) baz ala-
rak cevap bulmaya aligacadiz.

1. Indirimli emlak vergisi uygulamasindan
kimler yararlanabiliyor?

Asagida sayilan kigiler indirimli emlak vergisi
oran) (ylzde 0) uygulamasindan yararlanabiliyorlar.
Yani bu kisiler kapsama giren meskenleri igin emlak
vergisi Gderiyorlar:

@ Emekliler,

® Hicbir geliri olmayantar,
mEngelliler,

mGaziler,

@ Sehitlerin dul ve yetimleri.

2. Uygulamadan yararlanma gartlan nelerdir?
Indirimli emlak vergisi orani {yiizde 0) uygula-
masindan yararlanmak isteyen yukandaki kisilerin
hepsi igin gegerli baz sartlar bulunuyor. Bunlardan
ilki, Turkiye sinirlan iginde sahip elunan konutun
(imar barigi kapsaminda yapi kayit belgesi alinmig
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konutlar dahil) briit ylzdlglimiiniin 200 metrekareyi
agmamasi. Diger sart ise sadece tek bir konuta
(mesken} sahip olunmast,

Buna gore kapsama giren kigilerin, birden fazla
meskene veya birden fazla meskende hisseye
sahip olmalar durumunda, indirimli vergi orani
(yUzde 0) uygulamasindan yararlanmalan mdmkiin
olmuyor. Bu durumda sahip olduklan biitiin gayri-
menkuller igin emlak vergisi ddemeleri gerekiyor.

Aynica indirimli oran uygulamasi sadece
konuta iligkin oldugu igin bir tane dahi olsa sahip
olunan igyeri igin emlak vergisi 6denmesi gerek-
tigi unutulmamali. Belli zamanlarda dinlenme
amaciyla kullanilan meskenler {yazlik gibi} igin
de bu haktan yararlanilamiyor.

Bir de bu kisilerin ilgili belediyeye bagvurarak
durumlanina uygun form veya taahhiitnameleri
doldurmalan gerektigini de hatirlatmak isteriz.

EMEKLILER

3. Yukandaki genel gartlarin diginda emek-
liler igin 8zel gartlar var mi?

Sosyal glivenlik kurumlarindan ermekti, dul,
yetim, &lim ve mallliyet aylig alan emeklilerin
sifir oranl emlak vergisi uygulamasindan yarar-
lanabilmeleri igin, belirtilen ayliklarin diginda,
bagka gelirlerinin olmamasi gerekiyor. Yani iicret,
kira, ticari kazang veya serbest meslek kazanc
gibi gelirleri olan emekliler bu imkandan yarar-
lanamiyor.

Ancak emekii maag| diginda, sadece menkul
sermaye irad: (6rnegin banka faizi, temettii gibi)
elde eden emekliler igin &zel bir durum var. Buna
gére 2021 yilindaki séz konusu gelirleri 53 bin
Tl'den az olan emekliler, 2022 yilinda 200 met-
rekareyi gegmeyen tek meskenleri igin emlak
vergisi demeyecekler,



4. Sahip oldugu tek konutu kiraya verip bagka

. bir evde kiraci olarak oturan emekli, indirimli
. emlak vergisi oranindan yararlanabilir mi?

Emekli maag diginda bagkaca bir geliri olmayan

. kigi, sahip oldugu meskeni kiraya verip kendisi de

kirada oturuyorsa, indirimli vergi oran avantajindan
yararlanabilir. Ancak, kira sézlesmeleri esi adina

. diizenlenen mikellefler séz konusu meskenleri igin

bu imkandan yararlanarmyorlar.

5. Kendine ait tek evi kiraya verip esine ait
evde oturan emekli indirimfi emlak vergisi ora-

- mindan yararlanabilir mi?

Sahip olunan tek meskeni kiraya vererek gay-
rimenkul sermaye iradi elde edilmesi ve ese ait
evde oturulmasi durumunda, séz konusu mesken
icin indirimli emlak vergisi oram uygulanmasindan
faydalanitamiyor.

6. Her ikisi de emekli ve birer konuta sahip

: olan eslerin ikisi de indirimli emlak vergisi ora-

nindan yararlanabilir mi?
Sahip olunan meskende bizzat oturuluyor olmast
ve ege ait meskenin kiraya verilmesi durumunda,

| sadece oturulan mesken igin indirimli emlak vergisi

orani (sifir} uygulanir. Ese ait meskenin kiraya veril-
memesi ve bu meskenden gelir elde edilmemesi

* durumunda ise her iki mesken igin de bu avantajdan

yararlamlmast miimkiin.

7. ikamet ettigi meskenin yam sra isyeri,
arsa ve araziye sahip olan emekli, mesken igin

indirimli bina vergisi oramindan yarartanabilir mi?

Burada kriter, s6z konusu gayrimenkullerden gelir
elde edilip edilmemesi. Yani gelir getirmeyen igyeri, arsa
ve araziler emeklinin bu uygulamadan yararlanmasina
engel tegkil etmiyor. Ancak belirtilen gayrimenkullerden
gelir (kira gibi) elde edilmesi durumunda indirimli emlak
vergisi uygulamasindan yararlanilamiyor.

8. Tapuda adina kayrth tam miilkiyet ve kuru miil-
kiyet olmak {izere iki ayri meskeni olan emekli sifir
oranh emlak vergisinden yararlanabilir mi?

Tam miilkiyet ve kuru miilkiyet olmak (izere adina
kayith iki ayri taginmaz olan mikeliefler indirimli bina
vergisi orani (sifir) uygulamasindan yararlanamazlar.

9. Yurt diginda bir sosyal giivenlik kurumundan
emekli maag: alan bir kigi indirimli emlak vergisi uygu-
lamasindan yararlanabilir mi?

Yasa hikminde yer alan “kanunla kurulan sosyal
glivenlik kurumian” ifadesinden Tiirkiye Cumhuriyeti
kanunlarina gére kurulan sosyal glivenlik kurumlarinin
anlagilmas: gerekiyor. Bu nedenle yurtdigindaki bir sosyal
glivenlik kurumundan aylik alan kigiler, indirimli {sifir) bina
vergisi uygulamasindan yararlanamiyorlar.

10. Emekli oldugunu geg bildiren kigi, gegmise
déniik olarak indirimli emlak vergisi oram uygulama-
sindan yararlanabilir mi?

Gerekli sartlan tagimakla birlikte verilmesi gereken
farmun veya emlak vergisi bildiriminin stiresinde verilime-
mesi, indirimli bina vergisi oraninin (sfir) uygulanmasina
engel tegkil etmiyor. Gerekli formlanin daha sonra veril-
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mesi halinde, bu uygulamadan, zamanasgimi siireleri
dikkate alinmak suretiyle gegmige doniik olarak fay-
dalanilabiliyor.

ENGELLILER

11. Belediye engellilerden hangi belgeleri isti-
yor?

Engelli kimlik kart sahibi mikelleflerin, bu kartlanm
belediyede ilgili gorevliye ibraz etmeleri ve doldura-
caklan forma fotokopisini eklemeleri yeterli.

Engelli kimlik karti olmayanlarn ise tam tegekkilli
Devlet hastanesinden alinrmig sagiik kurulu raporunun
ashni veya onayh drnegini belediyeye ibraz etmeleri
gerekiyor. Ayrica raporun fotokopisinin de belediyede
doldurulan forma eklenmesi sart.

12. Engelliye ait hisseli diikkanlarin olmas: duru-
munda, engelli kisi sahip oldugu tek meskeni igin
indirimli bina vergisi oranindan yararlanabilir mi?

Engellilerin bir iste galigmalan, herhangi bir sekilde
gelir elde etmeleri veya igyeri, arsa veya araziye sahip
olmalar), briit 200 metrekareyi gegmeyen tek mesken-
leri igin indirimli bina vergisi oranindan {sfir} yararlan-
malanina engel tegkil etmiyor.

13. Sahip oldudu tek meskeni kiraya vererek
yakinlarimin yaninda oturan engelli kisi indirimli
vergi oramindan yararlanabilir mi?

Engelli kigilerde gelir sarti aranmadigindan sahip
olunan tek meskenini kiraya vererek yakinlarinin
yaninda oturan engelli kisilerin, kirada bulunan
meskeni igin indirimli bina vergisi uygulama-
sindan yararlanmalar mimkiin.

SEHITLERIN DUL VE YETIMLERI ILE
GAZILER

14, $ehitlerin dul ve yetimleri
ile gazilerin bu imkindan yararlan-
mak i¢in ne yapmalan gerekiyor?

Sehitlerin dul ve yetimleri ile
gazilerin briit 200 metrekareyi |
gegmeyen tek meskenleriyle |
lgili indirimli bina vergisi oranin-
dan (sifir) yararlanabilmeler igin
kendi durumlanina iliskin formu
imzalayarak belediyeye vermeleri
yeterli. llgili belediye tarafindan
miikelleflerin durumuna iligkin
bilgiler Sosyal Giivenlik Kuru-
mundan elektronik artamda
saglanabiliyor.
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HI¢BIR GELIRI OLMAYANLAR

15. Hicbir geliri olmayan kisiler icin genel sartlar
diginda hangi sartlar aranmiyor?

ismi iizerinde bu kigilerin; icret, ticari, sinai veya
mesleki faaliyet geliri, tanmsai faaliyet geliri, gayrimen-
kul geliri vb. higbir gelirinin bulunmamasi gerekiyor.
Menkul sermaye iratlan icin belirienen ve emekliler igin
uygulanan sinir (2021 yihinda 53 bin liradan az menkul
sermaye irad)) bu kisiler igin de gegerli.

16. Tek meskene sahip higbir geliri olmayan bir
ev hanimi, esinin ¢alismas! durumunda indirimli bina
vergisi oram uygulamasindan yararlanabilir mi?

Hichir geliri olmayan miikelleflerin e ve ¢ocuklarimin
gelir veya meskene sahip olmasi durumu, indirimli vergi
uygulanmasina engel tegkil etmiyor. Bu nedenle diger
gartlann vari@ halinde indirimli bina vergisi orani (sifir)
uygulamasindan yararlanabilirler.

17. 65 yas maag alanlar veya nafaka alan kigiler
sifir oranh emlak vergisinden yararlanabilir mi?

Highir geliri olmadiginm beyan eden kisilerin; ticret,
ticari, sinai, mesleki ve zirai faaliyet geliri ile menkul ve
gayrimenkul sermaye irad), faiz ve temetti veya ben-
zeri bir gelirinin olmamasi gerekiyor. Gelirleri sadece
nafaka veya 65 yagini doldurmug muhtag, giigsiiz ve
kimsesizlerin aldi§ maag olan kisiler, 200 metrekareyi
agmayan tek meskenleri igin indirimli bina vergisi oran
(sifir) imkanindan yararlanabilirler.




