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KIRA BEYANINDA
22 SORU VE YANITLAR

Sahibi oldugu konut veya isyerinden kira alanlar icin beyanname verme zaman
geldi. 2017 kira gelirlerine iligkin beyannamenin en geg 26 Mart’a kadar verilmesi
gerekiyor. Kira gelirlerinin beyaninda dikkat edilmesi gereken bircok nokta var,

Bu yil da, sahibi oldugu konut veya igyerinden kira alan
kigiler igin beyan zamami geldi. 2017 kira gelirlerine ilis-
kin beyannamenin en geg ayin 26'sina kadar verilmesi
gerekiyor. Biz de bu hafta sikga kargilagtigimiz sorulan
dikkate alarak kira beyani konusuna deginelim istedik.

Tiim kiralarin banka araciigiyla ms tahsil edilmesi

gerekiyor?

Isyeri kiralamalannda, herhangi bir tutar sinirlamasi
olmaksizin kira tahsilat ve &demelerinin, banka veya
PTT araciidiyla yapimas: gerekiyor. Konut kiralannda
ise bu zorunluluk her bir konut icin 500 lira ve (ize-
rindeki 5deme ve tahsilatlar igin gegerli. Buna gére
igyeri kirasinin her haliikarda, konut kirasinin ise 500
lira ve fazla olmasi durumunda banka araciligiyla tahsil
edilmesi gerekiyor.

Gilinliik kiralamalar yapiliyor. Burada kira genel-

likle 500 liranin altinda. Bu durumda bankadan
tahsilat zorunlulugu bulunmuyor mu?

Konutlanint haftalik, giinliik veya benzeri sekilde
kisa streli olarak kiraya verenler igin 500 liralik sinir sz
konusu degil. Bu sekilde kiraya verenlerin, kac lira olursa
olsun tiim kiralar banka veya PTT araciligiyla tahsil
etmeleri gerekiyor. Bu zorunluluk 1 Temmuz 2017'de
getirildi.

Banka araciliiyla deme ve tahsilat zorunlubu-

duna uymamanin cezasi nedir?

Tespit edildiginde, hem kiraciya hem de mal sahi-
bine ayri ayn ceza kesiliyor. Cezarin tutarn ise miikellefi-
yet tiiriine gdre degisiyor. Kiray: tahsi eden gergek kisi
agisindan bakarsak ceza, 2017 yilinda her bir tahsilat
igin 350 liradan (2018 yilinda 400 liradan) az olmamak
uzere tahsil edilen tutann yiizde 5'i olarak hesaplaniyor.
Baz) durumlarda aldiginiz kiranin tamamina yakinini ceza
olarak &demek zorunda kalabilirsiniz, dikkat!
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Kiracom 2017 yiinda sadece sekiz aylik kira

6dedi, son dért ayhgim ddemedi. Tahsil etme-
digim kiray) da beyan edecek miyim?

Kira gelirlerinin beyaninda “tahsilat esasi” gegerli
oldugundan, bu ayin 26'sina kadar sadece tahsil ettigi-
niz sekiz aylik kira bedeli {istisnay agiyorsa} icin beyan-
name vermeniz gerekiyor. Kalan dért ayhk kira bedeli
ise ileride tahsil edebilirseniz, ilgili yilin beyannamesine
dzhil edilecek.

Evimi 2017 Nisan ayinda kiraya verdim ve bir

ytlhk kiray: pesin tahsil ettim. Hepsini bu yil
beyan etmeliyim?

Gelecek yillara ait olup pegin tahsil edilen kiralar
ilgili olduklan yilin/yillarin geliri olarak kabul ediliyor.
Buna gére pesin tahsil edilen kiranin 2017 Nisan-A-
ralik dénemine isabet eden kismini bu mart ayinda,
2018 Ocak-Mart dénemine iligkin pesin aldiginiz kira
ile 2018 yihnin geri kalanina iligkin tahsil edecegi-
niz kiralann toplamini gelecek yil mart ayinda beyan
atmeniz gerekiyor.

Konut kirasinda bir alt simir yok mu? Kag lira

olursa olsun beyan edilmesi mi gerekiyor?

Sadece konut kiralar igin bir istisna uygulamasi séz
konusu. [stisna tutar her y)l yeniden belirleniyor. 2017
yilinda elde edilen konut kira gelirieri igin bu tutar yillik
3 bin 900 lira. Buna gére, konut olarak kiraya verilen
gayrimenkul{lerlden 2017 yilinda 3 bin 900 liradan
daha az kira alindiysa beyanname vermeye gerek yok.
Yillik kira bu tutan agiyorsa agan kismin gelir vergisi
beyannamesi ile beyan edilmesi gerekiyor.

Birden fazla konuttan kira gelirim var. Her birine

ayri ayri bu istisnay: uygulayabilir miyim?

Maalesef, birden fazla konuttan kira geliri elde edil-
mesi halinde, bunlarin her biri igin ayn ayn istisnadan



yararlaniimasi miimkiin degil. Bu durumda olan kigiler,
kiraya verdikleri tiim konutlardan elde ettikleri kiralarin
toplamini beyan ederken, 3 bin 900 liralk istisnayi
sadece bir kez, konut kiralarinin toplam bedelinden
diisebiliyorlar.

Esimle ortak olan daireyi kiraya verdik. Her biri-

miz ayn ayn bu istisnadan yararlanabilir miyiz?

Ayni konuta, kari-koca dahil birden fazla kiginin
sahip olmasi durumunda, kira gelirinin beyani sira-
sinda her ortak ayri ayn 3 bin 900 liralik istisnadan
yararlanabilir.

Evi 2017 Ekim ayinda, aylik bin liradan kiraya

verdim. istisnanin tamamindan yararlanabilir
miyim? Yoksa orantama mi yapmam gerekiyor?

Kiralama yilin baginda ya da iginde, ne zaman
yapilmis olursa olsun, o takvim yilinda elde edilen
kira tutarindan istisnanin tamarmi (2017 yili igin 3 bin
900 lira) diigiilebilir. Istisna tutanni oranlamaniza gerek
yok. Buna gére séiz konusu konuttan 2017 yilinda tahsil
ettiginiz 3 bin liralik kira, istisna tutarnn altinda kald:-
gindan, bu gelir igin beyanname vermenize gerek yok.

1 Bu istisnadan herkes yararlanabiliyor mu?

Sadece konut kira gelirleri igin gegerli olan ve
2017 yihnda 3 bin 900 lira olarak uygulanan istisnadan
agagida sayilan milkellefler yararlanamiyorar:

a. Ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyan-
name ile bildirmek mecburiyetinde olanlar,

b. Istisna haddi iizerinde konut kira geliri elde edip
beyan etmeyen veya eksik beyan edenler,

c. Istisna haddinin Gzerinde konut kira geliri elde
edenlerden, beyana tabi olup olmadigina bakilmak-
sizin, elde ettikleri gelirlerin {licret, menkul sermaye
irach, gayrimenkul sermaye irad) ile diger kazang ve
iratlar) gayri safi tutarlan toplarmi 110 bin liray aganlar.

1 Peki ya igyeri kira gelirleri... Zaten kaynakta
vergi kesiliyor ayrica beyan etmeye gerek
yoktur herhalde?

Gergek kisiler tarafindan igyeri olarak kiraya verilen
gayrimenkullerden elde edilen gelirler tevkifat (vergi
kesintisi, stopaj) kapsamindadir. Kiracilar tarafindan
kira Sdenirken yiizde 20 oraminda vergi kesintisi yapilir

2017 yilinda elde edilen ve tevkifata tabi tutulmug
olan 30 bin liradan az isyeri kira gelirleri beyan edil-
miyor. Ama gelir bu tutan agarsa tamaminin beyan
edilmesi gerekiyor. 30 bin lirahk beyan sinin ile kar-

silagtirma yaparken varsa istisna digiildikten sonra
kalan konut kiralan ile beyana tabi menkul sermaye
iratlarinin toplaminin dikkate alinmas) gerektigini hatir-
latrmakta fayda var.

Gergek kigilerin bu geliderini beyan etmesi duru-
munda beyannamede hesaplanan gelir vergisinden,
yil igerisinde kirac tarafindan kesilmis olan vergiler
mahsup edilebiliyor.

1 Gayrimenkullimii, basit usulde vergilenen

bir esnafa igyeri olarak kiraya verdim. Kiray
Gderken vergi kesintisi yapmiyor. Beyanname ver-
mem gerekir mi?

Basit usulde vergilendirilen esnafa isyeri olarak
kiraya verilen gayrimenkuliin kira bedeli tizerinden, bu
miikellefler tarafindan gelir vergisi kesintisi {tevkifat}
yapiimaz. Tevkifata tabi olmayan bu tiir gelirler icin
bin 600 liralik diigik bir beyan sinin s6z konusu. Buna
gbre 2017 yilinda tahsil edilen {tevkifata tabi olmayan)
isyeri kira geliri, bin 600 liray1 agiyorsa tamarminin
beyan edilmesi gerekiyor.

1 Gider ySntemleri nelerdir? Hangisini ister-
sem se¢abilir miyim?

Giderler igin yasada “géturi gider” ve "gergek
gider” olmak iizere iki farkli yontem belirlenmig
durumda. Miikellefler her iki ybnteme gére éden-
mesi gereken vergi tutanni hesaplayarak, kendileri
icin daha avantajli olan yéntemi segebiliyorlar. Ancak
g6turii gider yénteminin secilmesi durumunda, iki yil
gegmedikge gercek gider usuliine dénilemedigini
hatirlatmak isteriz.

1 4En kolay y8ntem gé&tiirii gider diyorlar.

Orami degisti mi, nasil uygulamiyor?

Gider indiriminde birgok kisi tarafindan gotiird
gider yontemi uygulaniyor. Clnkii basit olani bu. Kira
bedelinin ylizde 25'lik kismi dogrudan gider olarak
distilebiliyordu. Ama gegen yil gikan yeni bir yasayla
bu oran yiizde 15'e gekildi. 2017 yil gelirlerini beyan
ederken de bu yeni oranin kullanilmas) gerekiyor.

stisna uygulamasindan {konut kira gelirlerinde
2017 yih igin 3 bin 900 lira) yararlanma hakki ofan
miikelleflerin, yillik kira tutanndan énce istisnay! diiglip,
kalan tutar {izerinden yiizde 15 oranindaki gottirii
gider indirmeleri gerektigi unutulmamal. Istisnadan
yararlanamayan miikellefler ise direkt olarak aldiklan
yillik kiranin yiizde 15'ini diigiip kalan tutar lizerinden
gelir vergisi ddeyecekler.
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1 Gergek gider yéntemi nedir? Daha avantajl
oldugu sdyleniyor. Dogru mu?

Kira gelirinden, gelir vergisi yasasinda sayilan
(Md. 74) ve belgeye dayandinimasi gereken gider-
lerin indirilebildigi bir yéntemdir. Kiraya verdikleri
eve boya, badana, tamir, bakim gibi masraf yapan
miikelleflerin yaninda; &zellikle krediyle aldid evi igin
taksit Sdemeye devam eden kigiler ile evini kiraya
verip kendi de kirada oturanlar igin gergek giderin
genellikle gétiirl: gidere oranla daha avantajli oldu-
gunu séyleyebiliriz.

Ancak konut kira gelirlerinin 3 bin 900 lirasi ize-
rinden vergi hesaplanmadi§ igin, giderlerin de bu
tutara isabet eden kismirun indirimine izin verilmiyor.
Bu nedenle &ncelikle istisna digi hasilatin, toplam
hasilat icerisindeki orani bulunuyor, bu oranla gider
tutan carpilmak suretiyle beyannamede indirilebile-
cek gider tutarina ulagihyor.

1 Hem kira aliyorum hem de kendim kirada
oturuyorum. Odedigim kiray: aldigim kira-
dan diigebilir miyim?

Gergek gider yantemi segilmigse diisilebilir. Ama
sadece kiraya verilen konutlar igin gegerli oldugu
unutulmamali.

Buna gére sahibi bulunduklan konutlar kiraya
verenler, elde ettikleri kira gelirinden, kira ile otur-
duklan konuta ddedikleri kira bedelini disebiliyorlar.
Ancak bu giderin kira gelirini agmasi durumunda,
agan kisrin diger gelirlerden indirilmesi veya gelecek
yilllara devretmesi miimkiin degil,

1 Kiraya verdigim gayrimenkulii kredi ile
almigtim. Odedigim kredi faizlerini kira
gelirinden diigebilir miyim?

Gergek gider usuliinii segmis olan mukellefler,
kredi ile aldiklan gayrimenkulii (konut veya igyeri)
kiraya verdiklerinde, ddedikleri kredi faizlerini kira
gelirinden digebilirler. Hatta kredi faizleri kira geli-
rinden fazlaysa, bu tutar gider fazlas olarak da kabul
ediliyor. Yani kira gelirinden indirilemeyen bir kisim
varsa beyan edilen diger gelirlerden disilebiliyor
ya da gelecek yillara devredilebiliyor.

1 Yeni alimp kiraya verilen konutlarla ilgii bir
avantaj varmig, Nedir?
Sadece konut olarak kiraya verilen bir adet gay-
rimenkul igin gegerli. Kiraya verilen bu konutun alig
bedelinin ylzde 5', alindigi yildan itibaren beg yil
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siireyle o konuttan alinan kira gelirinden digilebiliyor.

Ancak bu gekilde hesaplanan giderin elde edilen kira
gelirini agmasi durumunda, agan kismin diger gelirlerden
indirimi veya gelecek yillara devretmesi miimkiin degil.

1 Gergek gider usuliinii segersem bunlardan

baska hangi giderleri diigebilirim?

Kiraya verilen gayrimenkulle ilgili olmak sartiyla
agadidaki giderler de kira gelirinden diigiilebiliyor:

* Aydinlatma, 1sitma, su ve asansdr giderleri,

* Yénetim giderler,

* Sigorta giderleri ile 6denen vergi, resim, harg ve
serefiyeler,

* Is) yalitimi (mantolama) ve eneriji tasarrufu sagla-
maya y&nelik harcamalar,

¢ Amortismanlar {ylzde 2),

* Onanm giderleri, bakim ve idame giderleri,

* Kiraladiklan mal ve haklar kiraya verenlerin éde-
dikleri kiralar ve diger gergek giderler.

2 Vergi dairesine gitmeden beyanname veri-

lebilir mi?

Evet. Hatta ilk defa beyanname verecek olanlar
dahi vergi dairesine hig gitmeden biitiin iglemlerini
internet araciigiyla yapabilirler. Bunun igin Gelir Idaresi
Bagkanligi'nin internet sitesinde (www.gib.gov.tr) yer
alan “Hazir Beyan Sistemi“ni kullanabilirsiniz.

Eski yillarda oldugu gibi; hesaba yatan kiralar ve
varsa vergi kesinti tutarlan sistemden gériilebiliyor.
Bunlar eksik veya yanhg olabilir. Miikelleflerin dogru
tutarlar: girmesi gerekiyor. Beyanname son haline geti-
rilip onaylandiktan sonra sistem tarafindan tahakkuk
figi de Uretiliyor.

2 1 Ne zamana kadar beyan etmeliyim?

2017 yil kira gelirlerine iligkin beyannamenin
26 Mart 2018 Pazartesi mesai sonuna kadar verilmesi
gerekiyor. Hazir beyan sistemini kuilanacak olanlar ise 26
Mart gecesi 23.59"a kadar beyannamelerini verebilirler.
Ama son giini beklemeye gerek yok, hemen su anda
bile beyannamenizi verebilirsiniz.

2 Vergi taksitle mi pesin mi deniyor?
Beyannamede gosterilen vergiler, vergi daire-
sine ddenebilecedi gibi hazir beyan sistemi lizerinden
kredi kartiyla ya da bankalanin internet subelerinden
tdenebiliyor. Hem de iki taksitte. [Iki 2 Nisan'a, ikincisi
31 Temmuz'a kadar.
Haftaya menkul kiymet gelirlerinde beyan...



