Gayrimenkull olanlar, her yi mayis ve
kasim aylannda iki waksit halinde emlak
vergisi odiiyorlar. “Mays gegt, kasima
aha gok var, emlak vergisi de

gerekiyor. Arna 2017 yilnn emiak

binalar (konut, igyeri) ile arsa ve
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hirim degerierine

iliskin listeler askida

EMLAK VERGIS! DEGERININ HESAPLANMASINDA
BAZ ALINAN ARSA/ARAZI BIRIM DEGERLERI
VENIDEN BELIRLENIYOR. DORT YILDA BIR

YAPILAN BU YENILEMEDE RELIRLEMENIN
YAPILDIG! DONEMDEYIZ. 2018 YILINDAN
2021 YILINA KADAR GECERL| OLACAK EMLAK
VERGIS| DEGERLERI VE ODENECEK EMLAK VERGISI
TUTARLAR! RELEDIYELERDE ASKIYA CIKIYOR.

vergisi agisindan &zel bir durumu var. Emiak vergileri kural olarak her
O da 2018 yiindan itibaren yil yeniden defierlemne oranunin yanst
uygulanacak olan emlak vergisi kadar asunliyor. Ancak Bakanlar
wtarlanna baz olan arsa/amzi birim Kurulwnun yeniden defierleme orani
degerlerinin bu donemde belirleniyor kadar arurma yetkisi de bulumuyor.
olmast. Buna gore 2015, 2016 ve 2017

Bu yazrmizda dncelikde emlak vergiler yukandaki kural
vergisinin yillar ifibanyla arug yontemi gerepi yeniden deperleme oraninda

azerinde duracagyz. Ardindan dort va da yansi eadar artarak uygulands.
yilda bir yapian deger tespiti ve buna
itiraz usuller] iizerinde durcaiz. DORT YILDA BiR YENIDEN
BELIRLENIYOR
EMLAK VERGISI ORANI Dot yiida bir, yeniden deperleme
Tirkiye sturlan icinde bulunan oraninda aronimak yerine,

araziler emlak vergisine tabidir. baz alman arsa/arazi birim degerleri
Emiak vergisi orn gayrimenkuliin yeniden belirleniyor. ste gu anda bu
tiirline give gosterdyor. beliflemenin yapidi dénemde
Aynca biiylikgehir belediye siurian bulunuyorz.

ve miicavis alanlar iginde olan Buna gore 2018 yihnda ddenecek
gayrimenkutler igin vergi oram iki kat olan emlak vergilerine baz almmak
olark uygutansyor. Bugin gegerli {izere, her mahalle, cadde ve sokak
enﬂnkvergiSiomrﬂnnasagsdald banndnarsnveamzileriqinasgnri
tabloda yer ahiyor: oigiide birim degerleri tespit edildi.

YILLIK ARTISLAR

Yanhg anlaglmasio. Bu beliflemeler
sadece arsalann vergi degererini
iigilendirmiyor. Binalann vergi defieri
hesaplarurken de arsa metrekare
birim defederi kullandiyor.
Dolaystyla bu deperlerde yapian
artig binalarn vergi deperini de
anmyor.

TAKDIR KOMISYONU
BELIRLIYOR

Arsa ve araziler igin asgari olgiide
birim defier tespiid takdir
komisyonlan rarafincan yapiiyor.
Arsalara ait takdir komisyonty

a) Belediye bagkani veya
belireyecegi bir memur (bagkan),

b) lgili belediyeden yetkili bir
memur,

¢) Defierdann, vergi dairesi
bagkanhigh bulunan yerlerde ise vergi
dairesi bagkanimn gﬁrevlendireoegi
iki memur,

) Tapu sicil madirl veya
belifeyecef bir memur,

©) Ticaret odasinca segilmig bir

tye,

) ligili oldugu arsalara iligkin
organize sanayl bolgesist temsilen bir
ﬁye'

g ligili mahalle veya koy
muhtanndan, oluguyor.

Biiylkgehir belediyesi butunan
{llerde yukandaki komisyon
arafindan dort yilda bir (2017
yilinda) beliflenen arsa asgar
metrekare birim deperlerini bir kez
de merkez komisyonu gozden
gegiriyor ve gerekli gordOgl
durumda diizelme yapurabiliyor.

Bittiin bunlann sonucunda
belediyeler 2018 yiindan 2021 yihina
kadar gegerli olacak emlak vergisi
depereri ve isdenecek emlak vergisi
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tutaslanm, takdir komisyonu
tarafindan takdir edilen arsa birim
trekare degerlerini baz alarak

! “Jeniden hesapliyorlar, Bu tutarlar
2018 yili igin gegerdi ofuyor ve bu yil

igin aynca yeniden deferleme artig1
yapilmuyor. 2019 ile 2021 yillan
arasinda uygulanacak wtarlar ise
yukan da belisttigimiz gibi sadece
yeniden degerleme oraninn yarisi
kadar arunimak suretiyle
uygulanyor.

TAKDIRIN ZAMANLAMAS|
Takdir komisyonlanmn arsalara
ait dort yilda bir yapiklan takdirerin,
tach ve tahakkuk igleminin yapidacag
siirenin baglangicindan (2018
bagindan) en az alt ay dnce karara

baglanmas: gerekiyor. Bu kurala
gore, bu yil igin takdir iglemlerinin
tamamlanmast gereken son tarih 30
Haziran 2017 oluyor.

Alnzan komisyon karannn; ilgili
belediyelere, defierdarliklara (gelir
miidiirlikleri), vergi dairesi
bagkanhg bulunan yerlerde vergi
dairesi bagkanhiklanna, takdirin ilgili
bulundugu il veya ilge
merkezlerindeki ticaret odalanna,
ziraat odalanna, ilgili mahalle veya
kéy muhtarikanna yine ayr tarih
itibarryla gonderilmesi gerekiyor.

LISTELER ASILDI

Belediyeler tarafindian yetki alan
icinde bulunan mahalle ve kby
isimlerinin alfabetik swasma gbre
ditzenlenen listelerin bir &mefinin
belediyenin ilana mahsus yerlerine
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aslmast, bir &meginin de ilgili
muhtarhfia gonderilmesi ve 2018
yilinin mayts ay1 sonuna kadar askida
kalmas: gerekiyor.

iTiRAZ EDILEBILIR

Eski uygulamada takdir
komisyonlanrun bu kararlanna karg,
sadece bu daire, kurum ve kuruluglar
tarafindan, teblig tarthinden itibaren
15 giin igerisinde vergi
mahkemesinde dava agilabiliyordu.
Miikelleflerin dava agma hakk

Anayasa Mahkemesi 2012
yihnda verdigi bir kararda, takdir
komisyonu kararlanmn taginmaz
sahiplerini ilgilendirmesine ragmen,
ilgili diizenlemeyle bu kisilerin dava

et ——

acma hakkinn elinden alinmig
oldugunu belirterek s6z konusu
diizenlemeyi iptal etti. Anayasa
Mahkemesi karan kapsamnda, 2017
ythrun haziran ayinda 2018 yil igin
kendi cadde ve sokagn igin arsa
metrekare degerinin ¢ok yiiksek
beliflendigini diigiinen miikelleflerin
komisyon kararlanna itiraz hakki
bulunuyor.

DAVA SURESI 30 GON

Komisyon karannda kendisine
ait arsa veya binarn emlak vergisi
degerinin belilenmesinde kullanilan
arsa birim metrekare degerlerinin
cok yiiksek tespit edildiini dilginen
miikelleflerin bagvurabilecei yargi
mercii vergi mahkemesi. Ancak vergi
mahkemelerinde dava agma
stiresinin 30 giin oldugiu

unutulmamali, Buna gore takdir
komisyonu karanna kargt dava
acmay dilgiinen mikellefler, 30
ginliik stireye dikkat ederek
oniimiizdeki glinlerde dilekgeyle
vergi mahkemesine bagvuruda
bulunabilirler.

Bu siire igerisinde dava
agilmadipt durumda takdir edilen
deperler kesinlegiyor. Dolayistyla
2018 yils mayis ayincs emlak
vergisini 5derken yapian itirzlas
gecerli olmuyor. Bu nedenle
belediye ve muhtarliklarda asth
durumdaki listeleri vakit
kaybetmeden inceleyerek,
gayrimenkuliiniiziin bulundugu
arsann yeni deierini dfrenip, agin
bir artig oldugunu diiginiiyorsamnz
yasal stiresi iginde karara karyt vergi
mahkemesinde dava agabilirsiniz.

SURENIN HESABI

30 giinde dava agilabilir dedik.
Bu stire hangi tarihten baghyor, hangi
tarihte bitiyor? Komisyon karanmn
ilgili birimlere gonderilmesine iligkin
son tarih belifenmiy durumda; 30
Haziran 2017. Buna gore dava agma
siiresinin baglangicy olarak 1
Temmuz'u mu baz almaliy:z?
Belediye ya da muhtarikar
tarafindan listeler bu tarihten sonra
astlirsa (6megin 10 Temmuz'da) ne
olacak?

Konuya iligkin emsal yargs
kararlan igganda ve herhangi bir hak
kaybi yaganmasim nlemek acina,
birim degiedere iligkin takdir
komisyonu karadannin belediye ve
muhtarliklarda asddgh tarhten
itibaren 30 giin icerisinde dava
yoluna bagvurulabiecegi
kanaatindeyiz.

Bu sekilde hesaplanan siirenin
sonu vergi mahkemeletinin
galismaya ara verme siiresine (20
Temmuz-31 ABustos) rastlachih
dururnda, bu siirenin sona erdigi
giinil izleyen giinden itibaren yedi
giin igerinde yani 7 Eyliil'e kadar
dava aglmasiun miimkiin oldugunu
da belirtmek isteriz.
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