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YABANCIYA KONUT VE
I9YERI SATISI KDV'SiZ!

MART AYINDA KABUL EDILEN BiR YASA iLE KDV KANUNU’NA YENI BIR ISTISNA HUKMU
EKLENDI. BUNA GORE 1 NiSAN’DAN ITIBAREN GECERLI OLMAK UZERE, GURBETCILER iLE
YABANCI KiSI VE KURUMLARA YAPILAN KONUT VE ISYERI SATISLARINDA KDV TAHSIL
EDILMIYOR. BU ISTISNANIN UYGULAMA USUL VE ESASLARI iSE GECEN HAFTA YAYINLANAN

BIR TEBLIG ILE BELIRLENDI.

Son giinlerde konut ve ingaat sekid-
riinii desteklemek amactyla yapilan
vergi indirimleri ve tesvikler giindem-
den dismiiyor. En son olarak, gurbet-
¢i ve yabancilara konut ve isyeri satis-
lanindaki KDV sifirlands.

Bu yazimizda &nce, gayrimenkul
ve insaat sektori icin getirilen vergi-
sel avantajlara kisaca degindikten son-
ra, yabanci ve gurbetgilere konut ve
isyeri binast satislaninda uygulanan
KDV istisnasim irdeleyecegiz.

KDY ORAN INDIRIMLERI
Oncelikle, yiizde 18 oraninda
KDV’ye tabi olan 150 metrekareden
biiyiik konutlarmn tesliminin gegici bir
siireyle (Mart sonuna kadar) ylizde
8'e indirildigini soyleyebiliriz. Daha
sonra bu siire Eyliil sonuna kadar uza-
uldi. Hila ylizde 8 olarak uygulamyor.
Ikinci indirim, yapt ruhsau 2017 yi-
It ve sonrasinda ahnan ve 150 metre-
kareden kii¢ik konutlanin teslimiyle
ilgiliydi. Biiyliksehir belediye sinrlan
iginde, litks veya birinci sinif olarak in-
sa edilmis olan s6z konusu konutlar-
dan, sadece arsa metrekare degeri
500 liranin alunda olanlar igin yizde
1 KDV orani uygulamiyordu. Yapilan
degisiklik uyarninca artik yapr ruhsat
2017 ve sonrasinda alinan s6z konusu
konutlardan arsa metrekare deperi

bin liraya kadar (bin lira hari¢) olan
konutlar da yiizde 1 KDV'li olarak sa-
tlwyor.

Arsa metrekare degeri bin lira ve
Gzerinde olan 150 metrekareden kii-
ik konuilann (biiyiiksehir belediye-
sinde ve liiks veya birinci sinif insaar)
sausinda ise bugiin itibanyla yiizde 8
oraninda KDV hesaplaruyor. Ancak 2
bin lirayr asanlar igin bu oran Eylil so-
nuna kadar gecerli. 1 Ekim’den itiba-
ren ylizde B yerine yiizde 18 KDV'yle
satilacaklar.

INSAATGILARA NAKDEN |ADE

KDV mevzuati uyannca, indirimli
oran kapsaminda yapdan teslimler ne-
deniyle KDV iadesi alinabiliyor. Konut
ingaat firmalar da bu kapsamda iade
alabiliyortardi. Ancak iadenin, teslimin
yapildifn yl gectikten sonra ve sadece
mahsuben alinmast miimkindd. Ya-
pilan degisiklikle konut teslimlerine
iliskin iade KDV'nin yili igerisinde
nakden alinmasi imkani getirildi. Bu
da konut ingaat sirketled agisindan ye-
ni bir nefes anlamina geliyor.

DAMGA VERGILERI SIFIRLANDI
Gayrimenkul satis vaadi sdzlesme-
leri ile 6n 6demeli saus sézlesmeleri-
ne iliskin damga vergisi 3 Subat 2017
tarihinden itibaren sifirlandi. Daha

&nce bu sozlesmeler iizerinden binde
9,48 oramnda damga vergisi ddenme-
si gerekiyordu.

15 Mart'tan itibaren ise yine ben-
zer gekilde kat karsibf veya hasilat
paylasimi ingaat isleriyle ilgili baz s6z-
lesmeler ile bu kapsamda verilen da-
ntsmanhk ya da yap1 denetim hizmet-
lerine iliskin sézlesmelerin damga
vergileri sifira indirildi.

TAPU HARCINDA INDIRIM

Sadece bunlar degil tapu harcinda
da indirim yapildi. Gayrimenkul saug-
larinda alan ve satan ayn ayn ylizde 2
(toplamda yiizde 4) oraminda tapu
harcs éddyorlar. Gegici olarak, sadece
konut ve isyerleri igin (kat irtifaki tesis
edilmis olanlar dzhil) bu oran yiizde
1,5°e (toplamda yiizde 3) diistirilda.
Ancak bu indirim de devaml degil. 30
Eyliil'e kadar uygulanacak.

YABANCIYA SATISTA KDV YOK

1 Nisan 2017 tadhinden itibaren,
konut veya isyeri olarak insa edilen bi-
nalanin ilk tesliminde KDV istisnasi uy-
gulanyor. Ancak tabii ki bu istisna
herkes igin gecerli degil. Sadece;

@ Calisma veya oturma izni alarak
altr aydan daha fazla yurtdisinda yasa-
yan Tiirk vatandaslanna (Tirkiye'deki
kurum ve kuruluslarca gegici bir is
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icin yabanct memleketlere génderildi- | Vergisl Yasasi'na géire Tiirkiye'de yer-

gi icin orada oturan Tiirk vatandaslan
haric),

® Tiirkiye'de yerlesmis olmayan
yvabancr uyruklu gercek kisilere,

® Kanuni ve is merkezi Tiirki-
ye'de olmayan ve bir isyeri ya da dai-
mi temsilci vasitasiyla Tiirkiye'de ka-
zang elde etmeyen kurumlara,

yapilan konut ve isyeri teslimlerin-
de KDV istisnast uygulaniyor,

Bu istisna sadece bir konut veya
isyeri icin gegerli degil, birden fazla
konut veya isyeri ainmasi durumun-
da da istisnadan yararlanilabiliyor. Ay-
nica istisna sadece konut veya isyeri
olarak inga edilen binanin itk teslimin-
de uygulanabiliyor. Ikinci el sauglar
kapsama girmiyor.

GURBETCILER
Galisma veya oturma izni alarak al-
1t aydan daha fazla yurtdisinda yasa-

van Tiirk vatandaglanimin istisnadan  §

yararlanabilmesi igin;

@ Istisna kapsaminda teslimin ya-

pilacag: iarih itibariyle gecerli olan

yurtdisinda galisma veya oturma izni- |

ne sahip olmasi,

@® Calisma veya oturma iznini, is-
tisna kapsaminda teslimin yapilacag
tarihten en az alti ay énce almis olma-
51,

® Calisma veya oturma izninin
alindifs tarih ile istisna kapsaminda
teslimin yapilacag tarih arasinda en az
alt ay yurtdisinda bulunmas,

sartlanint bilikte saglamas: gereki-
yor.

Gurbetgiler bu istisnadan yararla-
nabilmek icin, ikamet ettigi iilke res-
mi makamlarindan abnmis ikamet
tezkeresi veya calisma izninin bulun-
dugunu gosteren ve ilgili tlkede bu-
lunan Tiirk elgilik veya konsoloslukla-
n tarafindan verilen belgeyi teslimden
once saticiya ibraz etmek zorundalar.

YABANC| GERGEK KISILER
Tiirkiye Cumhuriyeti Devleti ile
vatandashk bag bulunmayan ve Gelir

lesmis olmayan yabanci uyruklu ger-
cek kisiler de bu istisnadan faydalana-
biliyorlar. Aynca kendilerine mavi kart
verilen ve Tiirkiye'de yerlesmis olma-
yan gercek kisiter de kapsama giriyor-
lar.

Yabanct uyruklu gercek kisiler sa-
ticlya, pasaport fotokopisi ile Tiirki-
ye'de yerlesmis olmadiklarina dair bir
belge ibraz etmek zorundalar. Bu bel-
geyi konut veya isyerinin bulundugu
yer vergi dairesinden alabilirler.

Cikma izni almak suretiyle Ttirk
vatandashgin kaybeden kisiler ise ma-
vi karun forokopisini ibraz ederek sz
konusu istisnadan yararlanabiliyorlar.

YABANCI KURUMLAR

Saucilar; KDV'siz konut veya isye-
ri almak isteyen yabanci (dar miikel-
lef) kurumlardan, kurulug ve faaliye-
tin devam ettigine dair kurumun ka-
nuni merkezinin bulundugu Glke res-
mi makamlanndan alinmis belgeyi is-
temek zorundalar.

Bunun disinda kanuni ve is mer-
kezinin Tiirkiye'de olmadigina ve bir
isyeri ya da daimi temsilci vasitasiyla
Tiirkiye'de kazang elde etmedigine
iliskin de bir belge (konut veya isyeri-
nin bulundugu yer vergi dairesinden)
isteniyor.

Diger taraftan konunun sadece
KDV mevzuat agisindan degil, yaban-
alann Tarkiye'de gayrimenkul edi-
nimlerine iliskin mevzuat kapsamin-
da da degerlendirilmesi gerektigini
haurlatmak isteriz.

| yeri sans

DOVIZ GETIRILMELI

Istisnadan yararlanma sartlanndan
biri de konut veya isyerinin bedetinin
yurtdisindan déviz olarak geticilme
zorunlulugu. Bedelin en 4z yansinin
satga iligkin faturanin diizenlendigi ta-
rihten Snce, kalan kisminin da en gec
bir yil icerisinde alici tarafindan déviz
olarak Tiirkiye'ye getirilerek saticiya
Odenmesi sart.

Esas olan yurtchsinda bulunan dé-
vizin, Tiirkiye'deki bir bankaya trans-
fer edilmek suretiyle getirilmesi. Bu
durumda yapilan transfer islemi ban-
ka dekontu ile belgelendirilebilir.

Odemenin, yuntdisindaki bankalar
tarafindan verilen kredi kartlan ile ya-

i ptlmas: da miimkiin. Bunun disinda

doviz, fiziki olarak da Tiirkiye'ye geti-
rilebilir. Bu durumda dévizin Tiirki-

| ye've girdigine iliskin giimrik idare-

sinden alinan belgelerin saticiya ibraz
edilmesi gerekiyor.

BIR YILDAN GNCE SATILIRSA

Istisna uygulamasindan yararlana-
bilen kisi ve kurumlara konut veya is-
yapanlar, bu sausin
KDV'den istisna oldugunu (KDV Ka-
nunu’nun 13/ maddesi kapsaminda)
tapu miidirtiklerine bildirmek zo-
rundalar. Bu husus tapu kiitiigiiniin
beyanlar hanesine igleniyor.

Istisnaya konu gayrimenkullerin
bir yil icerisinde elden gikariimas: ha-
linde zamaminda tahsil edilmeyen ver-
ginin, tecil faiziyle birlikie ddenmesi
gerekiyor. Odeme; tapu devir islemin-
den 6nce ve elden ¢ikaran tarafindan,
tasinmazin bulundugu yer vergi daire-
sine yapilyor. Bu vergi ve faizin &den-
digine dair vergi dairesinden alinan
yaziyt gbrmeden tapu miidiirliigliniin
devir islemini yapmas: mimkiin de-
gil.

Bir yillik siire dolduktan sonra ya-
puacak devir islemlerinde vergi ve te-
cil faizi aranmiyor. Bu siirenin dolup
dolmadigina giin olarak bakihyor ve
izleyen yilin aym ay ve ayni giniinde
stire dolmug kabut ediliyor.
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