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Sirkuler No: 013

Konu: Bazi konut teslimlerinde uygulanan KDV oranlarinda
degisiklikler yapildu.

Ozet: 3 Subat 2017 tarihli Resmi Gazete’de yay/imlanan 2017/9759 sayili
Bakanlar Kurulu Karar ile yapi ruhsat/ 1 Ocak 2017 tarihinden (bu tarih dahil)
sonra alinan konut insaat projeleri ile kamu kurum ve kuruluglarr ile bunlarin

projelerinde uygulanacak olan KDV oranlars degistirilmistir.

tizerine yap/ldigr arsanin birim m? vergi degeri;

@ 1.000 TL ile 2.000 TL (2.000 TL dahil) arasinda olanlarin tesliminde % 8,
@ 2.000 TL'nin Gzerinde olanlarin tesliminde % 18 (30 Eylul 2017 tarihine
kadar % 8),

oran/nda KDV hesaplanacaktr.

projeleri ile kamu kurum ve kuruluglars ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi 1
Ocak 2013 tarihinden itibaren yaprlan konut ingaats projeleri kapsam/ndaki konut
teslimlerinde ise KDV agisidan bir degisiklik olmayp eski uygulama gecerlidir.
Ayrica 2017/9759 sayili Bakanlar Kurulu Kararr ile % 18 oraninda KDV'ye tabi
konutlar icin 31.03.2017 tarihine kadar (bu tarih dahil) % 8 oran/inda KDV

hesaplanmass uygulamasi, 30 Eylil 2017 tarihine kadar uzat/imigtir.

Bakanlar Kurulu Karars 3 Subat 2017 tarihinde yirirlige girmisgtir.

igtirakleri tarafindan ihalesi 1 Ocak 2017 tarihinden itibaren yapi/lacak konut insaat/

Buna goére s6z konusu konutlardan; biayuksgehirlerde, liiks veya birinci sinif ingaat
olarak yapilan, net alan; 150 m?'ye kadar olanlarm, yaps ruhsat/inin alindigi tarinte

Yapr ruhsat/ 1 Ocak 2013 ila 31 Aralik 2016 tarihleri arasinda alinan konut ingaat

Katma Deger Vergisi Kanunu'na ekli (1) sayih listede yer alan teslim ve
hizmetler % 1 oraninda KDV'ye tabidir. Bu listenin 11. sirasinda net alani
150 m?'ye kadar konut teslimleri yer almaktadir.

1. Konutlarda arsa metrekare degerine gore farkli KDV orani
uygulamasi

Hatirlanacagi tizere, 1 Ocak 2013 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan
2012/4116 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile net alani 150 m?ye kadar
konutlardan; buytksehirlerde (6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Donusturilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli
alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerler harig) liks
veya birinci sinif ingaat olarak yapilanlarda (ruhsatin sonradan revize
edilip ingaat kalitesinin yikseltiimesi hali de dahil), yapi ruhsatinin alindigi
tarihte tizerine yapildigi arsanin arsa birim m? vergi degerine gore oran
farklhlastiriimasina gidilmisti. Buna gore;
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@ 500 TLile 1.000 TL (1.000 TL hari¢) arasinda olan konutlarin tesliminde % 8,
@ 1.000 TL ve Uzerinde olan konutlarin tesliminde % 18 (30 Eylul 2017 tarihine kadar % 8),

oraninda KDV uygulanmaktadir.

Yukaridaki oranlar; yapi ruhsati 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren alinan konut insaati projeleri ile
kamu kurum ve kuruluglari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi bu tarihten itibaren yapilan konut
ingaati projelerine iliskin konut teslimlerinde uygulanmigtir.

3 Subat 2017 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan 2017/9759 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile bazi
konut teslimlerinde uygulanan KDV oranlarinda degisiklige gidilmistir. Buna gore;

a. Yapiruhsati 1 Ocak 2017 tarihinden (bu tarih dahil) sonra alinan konut ingaat projeleri ile kamu
kurum ve kuruluslari ile bunlarin igtirakleri tarafindan ihalesi 1 Ocak 2017 tarihinden itibaren yapilacak
yukaridaki sartlar tagiyan (buyuksehir belediyesinde, Iiiks veya birinci sinif ingaat) konut insaati
projelerinde, arsa birim m? vergi degeri;

@ 1.000 TL ile 2.000 TL (2.000 TL dahil) arasinda olan konutlarin tesliminde % 8,
@ 2.000 TL'nin tzerinde olan konutlarin tesliminde % 18 (30 Eylul 2017 tarihine kadar % 8),

oraninda KDV hesaplanacaktir.

b. Yapi ruhsati 1 Ocak 2013 ila 31 Aralik 2016 tarihleri arasinda alinan konut insaat projeleri ile kamu
kurum ve kuruluslari ile bunlarin igtirakleri tarafindan ihalesi 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren yapilan
konut ingaati projeleri kapsamindaki konut teslimlerinde KDV acisindan bir degisiklik olmayip,
sirktllerimizin basinda agiklanan uygulama gecerli olmaya devam edecektir.

Yukaridaki hikiimden de anlagilacagi Uzere, BKK'daki sartlari (buytiksehir belediyesinde, liks veya
birinci sinif ingaat ya da birim m? degeri gibi) tasimayan net alani 150 m?den kuictik konutlar icin % 1
oranli KDV uygulamasi devam etmektedir.

Bu degisiklik uyarinca érnegin istanbul’da (biiyiiksehir) bulunan ve yapi ruhsati 1 Ocak 2017
tarihinden sonra alinmig ve liks veya birinci sinif ingaat olarak yapilan net alani 150 m?den az bir
konutun tesliminde; arsa birim m? vergi dederi 2.000 TL'den fazla ise % 18 (30 Eylil 2017 tarihine
kadar % 8), 1.000 TL ile 2.000 TL (bu tutar dahil) arasinda ise % 8, 1.000 TL'den az ise % 1 oraninda
KDV hesaplanacaktir.

Yukaridaki hikiimden de anlasilacagi izere, BKK'daki sartlari (buytiksehir belediyesi, liiks veya
birinci sinif ingaat ya da birim m? degeri gibi) tasimayan net alani 150 m?den kuictik konutlar icin % 1
oranli KDV uygulamasi devam etmektedir. Buna gore érnegin, buyuksehir belediye sinirlari disinda,
net alani 150 m#den kicuk bir konutun, insaat tlriine veya arsa birim metrekare degerine
bakilmaksizin tesliminde % 1 oraninda KDV hesaplanacaktir. Ayni sekilde buyiksehir belediyesinde
olmakla birlikte liks veya birinci sinif ingaat olarak yapiimamis olan 150 m#den kicuk konutlar da %
1 oraninda KDV'ye tabi olacaktir.

Butuin bunlarin diginda, BKK ile yapilan diizenleme sadece 150 m#den kictik konutlar icin gecerli
oldugundan, eskiden oldugu gibi, net alani 150 m?den buytk konutlar (30 Eylul 2017 tarihine kadar %
8) ile metrekaresine bakilmaksizin tiim igyeri teslimlerinde KDV orani % 18 olarak uygulanmaya
devam edilecektir.

2017/9759 sayili Bakanlar Kurulu Karar 3 Subat 2017 tarihinde yurarlige girmistir.
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2. Yuzde 18 oranina tabi konut teslimlerinde indirimli KDV uygulamasi

-1

Hatirlanacagi tzere 8 Eylul 2016 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 2016/9153 sayili Bakanlar
Kurulu Karari ile KDV oranlarini belirleyen 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karari'na gecici bir
madde eklenmisti. Buna gore % 18 oraninda KDV’ye tabi konutlarin 31 Mart 2017 tarihine kadar
(bu tarih dahil) teslimlerinde KDV % 8 oraninda hesaplanmaktaydi.

3 Subat 2017 tarihli Resmi Gazete’'de yayimlanan 2017/9759 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile s6z
konusu 31 Mart 2017 ibaresi 30 Eylul 2017 olarak degigtirilmistir.

Buna gore 30 Eylul 2017 tarihine kadar agagidaki konut teslimlerinde % 18 yerine % 8 oraninda KDV
hesaplanacaktir:

1. Net alani1 150 m2’den buyuk konut teslimleri ile
2. Net alani 150 mz’ye kadar olan konutlardan;

u Yapi ruhsati 1 Ocak 2013 ila 31 Aralik 2016 tarihleri arasinda alinan (biyiiksehirde, liks
veya 1. sinif ingaat) ve arsa birim metrekare emlak vergisi degeri 1.000 TL ve lGizerinde
olan konutlarin teslimi,

u Yapi ruhsati 1 Ocak 2017 tarihinden sonra alinan (biyiksehirde, liks veya 1. sinif ingaat)
ve arsa birim metrekare emlak vergisi degeri 2.000 TL’'nin Gzerinde olan konutlarin
teslimi.

2017/9759 sayili Bakanlar Kurulu Karar 3 Subat 2017 tarihinde yurarlige girmistir.

Saygilarimizla.
Kuzey YMM ve Bagimsiz Denetim A.S.
Erdal Calkoglu

Sirkuler icerigi hakkinda ek bilgi gerektiginde (212) 408 51 79 numaral telefondan M. Fatih Kopru
(fatih.kopru@tr.ey.com) ile temasa ge¢cmenizi rica ederiz.
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