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Elektronik ipotek uygulamasi ve sagladigi avantajlar

Av. Cansu Kurtkara

1. ilgili mevzuat

2644 sayili Tapu Kanunu’'nun (“Kanun”) 26. maddesi, 2009 yilinda ipotek islemlerinde resmi senet diizenleme
zorunluluguna iliskin istisnalara yer verecek sekilde degistirilmistir. Buna gore;

“Kamu kurum ve kuruluglari (Ordu Yardimlagsma Kurumu dahil), bankalar, Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve
Kefalet Kooperatiflerince agilacak tim kredilere karsilik teminat gosterilen gayrimenkullerin ipotek islemleri,
taraflarin istemi halinde resmi senet tanzim edilmeksizin alacakli ile borclu ve varsa kefilleri arasinda yapilan
kredi veya borg sozlesmelerine istinaden, tapu sicil mudurliklerince tapuya tescil edilir.”

Kanun maddesinden anlasilacag tizere, ilgili degisiklik uyarinca kamu kurum ve kuruluslari, bankalar, Ordu
Yardimlasma Kurumu ve Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve Kefalet Kooperatifleri tarafindan agilacak kredilerin
karsiliginda teminat olarak gosterilen taginmazlarin ipotek islemlerinde tapuda resmi senet diizenlenmesi
gerekliligi sona ermekte, tapu sicil midirliklerince kredi veya borg sézlesmelerinin tapuya tescil edilmesi
yeterli sayllmaktadir.

ilgili degisikligin ardindan, Tapu ve Kadastro Genel Midurltgiiniin (“Midiirlik”) 2009/6 sayili Genelge’sinde,
ipotek kurma asamasinda yerine getiriimesi gereken islemler sayilmistir. Bu kapsamda alacakli ve borclu, eger
varsa kefillerin de katilimiyla imzalanacak kredi veya bor¢ sézlesmesinin, tasinmaz sahibinin veya yetkili
vekilinin ipotegin tesis ve tesciline dair talebiyle birlikte tapu sicil mudurligiine ibraz edilmesi ve séz konusu
belgeleri tapu midurinin onamasi durumunda ipotegin kurulmasi kolaylastiriimistir.

03.03.2009 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi Tapu Dairesi
Baskanligi, Mdurluk tarafindan yayinlanan genelgenin getirdigi yeni usulii de kolaylastiracak bir degisiklik
yapmistir. Bu dogrultuda, Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve Kefalet Kooperatifleri, Ordu Yardimlasma Kurumu,
Tarim Kredi Kooperatifleri ile Ziraat Bankasinin tarim kredilerine dair ipotek onama iglemlerinin ilgili kurumun
talep etmesi durumunda elektronik ortamda gerceklestirilebilecegini belirtmistir. Bu durumda tapu mudurlugine
gitme zorunlulugu da sona erdirilerek elektronik ipotek uygulamasina yonelik ilk adim atilmistir.

ilgili duyuruyu takiben Miidiirlilk, Ziraat Bankasi ile “Elektronik ipotek Terkin islemlerine iliskin Protokol”
imzalamis ve elektronik ipotek terkin uygulamasi baslatiimistir. Yine ayni sekilde, Muduirlik ve Turkiye Tarim
Kredi Kooperatifleri Merkez Birligi arasinda 25 Mart 2016’da imzalanan “Elektronik ipotek Tesisi Protokolii” ile
tarim kredi ipoteklerinde taraflarin ayni sekilde tapu mudurliklerine gitme zorunluluklarinin ortadan kalkmasiyla
elektronik ipotek diizenlemesi bu kurum tarafindan da kullaniimaya baslanmistir. Buna ek olarak belirtmek
gerekir ki; Mudurlik tarafindan Ziraat Bankasi disindaki diger bazi bankalara da ipotek terkin islemlerini
yiritme yetkisi verilmistir.

2. Elektronik ipotek uygulamasinin sagladigi avantajlar ve uygulamada gelinen son nokta

Elektronik ipotek uygulamasi ile belirtilen kurumlar tarafindan acgilacak tim krediler icin ipotek tesis islemlerinin
biiyiik 6lgtde kolaylastirildigi asikardir. Nitekim ilgili diizenlemeler uyarinca resmi senet diizenleme ve tapu
mudarligine gitme zorunlulugu ortadan kaldiriimakta ve béylece elektronik ortamda hizli bir sekilde ipotegin
tesis ve terkini temin edilmektedir.

Mevzuat uyarinca, ipotek islemlerine yonelik getirilen yeniliklerle birlikte kamu kurum ve kuruluslari (Ordu
Yardimlasma Kurumu dahil), bankalar, Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve Kefalet Kooperatiflerince agilacak tim
krediler icin tapu sicil mudirligunin onamasi yoluyla ipotek kurulmasinda herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir. Ancak, degistirilen mevzuat hikiimleri uyarinca gelistirilen elektronik ipotek sistemi
hélihazirda yalnizca yapilan protokoller ile sinirli olarak uygulanmaktadir. Bunun sebebi, elektronik ipotek
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sisteminin Tilrkiye'de yeni bir kavram olmasi ve dolayisiyla elektronik ipotek islemlerinin giivenli bir sekilde
surdurulecegine iligkin teredditler sebebiyle heniiz elektronik ipotek sistemine gecgilmemis olmasidir.

Yeni sistemin geligtiriimesi, gerekli altyapi ve ¢alismalarin saglanmasi ve bunun sonucunda hukuki acidan
giiven verici bir izlenim olusturulmasiyla birlikte; elektronik ipotek sisteminin yalnizca belirli kamu kuruluslari
nezdinde degil diger tim kuruluslar nezdinde de daha verimli ve yogun sekilde kullanilan bir uygulama haline
gelebilecegdi diistinilmektedir. Bu makalede yer alan agiklamalar, yazarinin konu hakkindaki kisisel goriisint
yansitmaktadir. Makaledeki bilgi ve agiklamalardan dolay! EY ve/veya Kuzey YMM ve Bagimsiz Denetim
A.S.'ye sorumluluk iddiasinda bulunulamaz. Mevzuatin sik degistirilen ve farkli anlayislarla yorumlanabilen
yapisi nedeniyle, herhangi bir konuda uygulama yapilmadan 6nce konunun uzmanlarindan profesyonel yardim
alinmasini tavsiye ederiz.

Bu makalede yer alan ag/klamalar, yazarinm konu hakkindaki kigisel gériigiinii yansitmaktadir. Makaledeki bilgi ve
ac/klamalardan dolay! EY ve/veya Kuzey YMM ve Bagimsiz Denetim A.S.'ye sorumluluk iddias/mda bulunulamaz. Mevzuatin
sik degistirilen ve farklr anlayislarla yorumlanabilen yapisi nedeniyle, herhangi bir konuda uygulama yapi/imadan 6nce
konunun uzmanlarndan profesyonel yard/im alinmasini tavsiye ederiz.
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