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Kamu taginmazlarinin yatinmlara tahsisine iligkin usul ve esaslar

Ozgiir Kahraman
1. Girig

03.09.2009 tarihli ve 27338 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan yénetmelik ile birlikte “Kamu
Tasinmazlarinin Yatirmlara Tahsisine Yonelik Usul ve Esaslar” belirlenmistir. S6z konusu usul ve
esaslar, 29.06.2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tagsinmaz Mallarin Degerlendiriimesi ve Katma
Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun ek 3. maddesi ile 14.07.2009 tarihli
ve 2009/15199 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla yururlige konulan Yatirimlarda Devlet Yardimlari
Hakkinda Karara dayanilarak hazirlanmistir. Nitekim 14.07.2009 tarihli ve 2009/15199 sayili Bakanlar
Kurulu Kararinin yatirim yeri tahsisini diizenleyen 11. maddesinde, 29.06. 2001 tarihli ve 4706 sayili
Kanunun ek 3. maddesi hikmu gercevesinde Mustesarlikga tesvik belgesi diizenlenmis blyuk Slgekli
yatinmlar ile bélgesel desteklerden yararlanacak yatirimlar icin Maliye Bakanhginca belirlenen usul ve
esaslar gergevesinde yatinm yeri tahsis edilebilecegi ifade edilmistir.

isbu yazimiz, yukarida yer verilen yénetmelik ile diizenlenen “Kamu Tasinmazlarinin Yatinmlara
Tahsisine Yonelik Usul ve Esaslar” hakkinda okuyucuyu bilgilendirmeyi amagclamaktadir.

2. Amag ve Kapsam

“Kamu Taginmazlarinin Yatirimlara Tahsisine Yénelik Usul ve Esaslar” Yonetmeliginin (yonetmelik)
amaci mulkiyeti Hazineye, 6zel bitgeli idarelere, il 6zel idarelerine ve belediyelere ait tagsinmazlar ile
Devletin hikim ve tasarrufu altindaki yerler Gzerinde 14.07.2009 tarihli ve 2009/15199 sayili Bakanlar
Kurulu Karariyla yurtrlige konulan Yatinmlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Karar geregince
gruplandirilan illerde ve tegvik edilen sektorlerde yatinm yapacak yatirm tesvik belgesi sahibi gercek ve
tuzel kisilere 6n izin ve kullanma izni veriimesine veya irtifak hakki tesis edilmesine iligkin iglemleri
dizenlemektir.

Usul ve esaslarin kapsamina; mulkiyeti Hazineye, 6zel bitgeli idarelere, il 6zel idarelerine veya
belediyelere ait tasinmazlar ile Devletin hikim ve tasarrufu altindaki yerler girmektedir. Buna gére
yonetmelidin 7 numarall ekinde gruplandirilan illerde ve tesvik edilen sektdrlerde yatirim yapacak
yatinim tesvik belgesi sahibi gergek ve tiizel kisilere 6n izin ve kullanma izni verilmesine veya irtifak
hakki tesis edilmesine iligkin igslemler s6z konusu ydnetmelikle diizenlenmektedir.

Yatirim tegvik uygulamalarindaki bélgeler ve bdlgeler kapsamindaki iller agagidaki gibidir.
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3. Tegvikten yararlanacak yatirnmcilar ve yararlanma sartlan

Yatirim yeri tahsisi tegvikinden gercek ve tizel kisiler yararlanabilecek olup s6z konusu tegvikten
yararlanabilmek igin,

a) Hazine Mustesarliginca verilmis yatirim tesvik belgesi sahibi olunmasi,

b) irtifak hakki veya kullanma iznine konu tasinmazlar {izerinde gerceklestirilecek toplam yatirm
tutari, tasinmaz maliki idarelerce bu tagsinmazlara takdir edilecek rayi¢ degerin tarim ve hayvancilik
yatirimi icin bir, turizm yatinmlari igin iki, diger yatirnmlar icin ¢ katindan az olmamasi, ancak bununla
birlikte; toplam sabit yatirnm tutarinin 1. ve 1. Bélgelerde birmilyon Turk Lirasi, lll. ve IV. Bolgelerde ise
besylizbin Turk Lirasindan az olmamasi,

c) Talep edilen tasinmazin bulundugu ilgenin mulki sinirlar iginde organize sanayi veya endustri bolgesi
bulunmasi hélinde, bu boélgelerde yer alabilecek yatirimlar igin tahsis edilecek bos parsel bulunmamasi
veya bu bolgelerde yapilmasi uygun gériilmeyen yatirimlardan olmasi sartlarini tagsimasi,

d) Taahhut edilen yatirrmin en az yuzde yirmisini karsilayacak miktarda net 6zkaynaga sahip olunmasi,
e) Yatinmin ne sekilde finanse edileceginin beyan edilmesi,

f) Taahhut edilen yatinmin toplam tutari on milyon Tirk Lirasini asan yatirimlarda fizibilite raporu ve
finansman tablosunun verilmesi,

g) Bu Usul ve Esaslarda belirtilen diger sartlarin yerine getiriimesi,
gerekmektedir.

Ote yandan yatirim yeri tahsisi tesvikinden finans ve sigortacilik sektérlerinde faaliyet gdsteren kurumlar
ve is ortakliklari ile taahhiit igleri ve 16.07.1997 tarihli ve 4283 sayili Yap-islet Modeli ile Elektrik Enerjisi
Uretim Tesislerinin Kurulmasi ve isletiimesi ile Enerji Satisinin Diizenlenmesi Hakkindaki Kanun ile
08.06.1994 tarihli ve 3996 sayili Bazi Yatirim ve Hizmetlerin Yap-islet-Devret Modeli Cergevesinde
Yaptiriimasi Hakkinda Kanun kapsaminda gerceklestirilen yatinmlar ve rédovans sézlesmelerine bagli
olan yatirimlar yararlanamayacaktir.

4. Tesvik sekli
Tegvikten yararlanacak gergek veya tuizel kisiler lehine; tagsinmazlar Gzerinde, ilk yil igin emlak vergi

degerinin yuzde Ug¢lU oraninda takdir edilecek bedel karsiliginda, kirkdokuz yil sureli bagimsiz ve surekli
nitelikte irtifak hakki tesis edilebilecektir. Devletin hikim ve tasarrufu altinda bulunmasi ve tapuya tescil
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edilememesi nedeniyle irtifak hakki tesis edilemeyen tasinmazlar tzerinde ise ilk yil igin tasinmazin
emlak vergi degerinin ylizde Ugu oraninda takdir edilecek bedel karsiliginda kirkdokuz yil sireli
kullanma izni verilebilecektir. Emlak vergi degeri tespit edilmemis olan taginmazlarda irtifak hakki ve
kullanma izni bedelinin tespitinde emsal tagsinmazlarin emlak vergi degeri, emsal tasinmazin
bulunmamasi halinde ise tasinmaz maliki idarece belirlenen bedel esas alinacaktir.

Diger taraftan, irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen taginmazlar uizerindeki yapi ve
tesislerin igletiimesinden elde edilen hasilattan, bunlarin tigiincui kisilere kiralanmasi dahil pay
alinmayacaktir. Buna gore, yatirnm yeri tahsis edilen yatinmlar i¢in yukarida yer verilen hasilat payinin
alinmamasi da bir tesvik unsuru olarak degerlendirilmektedir. Nitekim, usul ve esaslarin diizenlendigi
yénetmeligin 27. maddesine goére, yatirimci tarafindan, miicbir sebepler harig 6ngoérilen siirede
yatinmin en az ylzde ellisinin gergeklestiriimesine ragmen yatirimin tamamlanmamasi veya éngérilen
istihdam sayisina ylizde onu asan oranda uyulmamasi halinde, hasilat payi alinmamasi suretiyle
saglanan indirim (tesvik) iptal edilerek genel hikimlere gore islem yapilacak ve hasilat payi alinacaktir.

Uzerinde kamuya ait ve ihtiyag disi bina ve migtemilat ile heniiz faaliyete gegmemis yatirim bulunan
tasinmazlar da emlak vergi degerinin ylizde igli oraninda belirlenecek bedel lizerinden tesvik
kapsaminda degerlendirilecektir.

5. irtifak hakki tesis edilebilecek ve kullanma izni verilebilecek tasinmazlar

Tapu kutuklerinde ihtiyati tedbir, haciz, ipotek, tapu tahsis belgesi, vakif ve benzeri kisitlayici serh ve
kayit bulunan, payli ve elbirligi milkiyete konu olan, kamu hizmetlerinde kullanilan veya kamu hizmetine
tahsisli olan, tagsinmaz maliki idarece Uzerinde irtifak hakki tesis edilmis, kullanma izni veya kiraya
verilmig olup; irtifak hakki, kullanma izni ve kira suiresi sona ermemis olan, mulkiyeti ihtil&fli olan ve 6831
sayill Orman Kanunu, 2565 sayili Askeri Yasak Bdolgeler ve Guvenlik Bolgeleri Kanunu, 2634 sayili
Turizmi Tesvik Kanunu, 2863 sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, 2872 sayili Cevre
Kanunu vb. 6zel kanunlarin kapsaminda kalan ve ilgili kurumlarinca Gzerinde irtifak hakki tesis edilmesi
ya da kullanma izni verilmesi uygun goriilmeyen tasinmazlarin disinda kalanlarin tizerinde irtifak hakki
tesis edilebilir veya kullanma izni verilebilir.

6. Yatinma uygun taginmazlarin tespiti ve duyurulmasi

Tasinmaz maliki idareler, 6ncelikle yatirimin tirtine gére, Organize Sanayi Bolgesi veya Endustri
Bolgesi idaresi’nden veya diger ilgili kurum ve kuruluslardan hangi tiir yatirimlar igin nerelerde, asgari ne
kadar buyuklikte taginmaz tahsisinin uygun olacagina iliskin gorisleri de sorulmak suretiyle yatinma
elverisli tagsinmazlari tespit edeceklerdir.

Tasinmaz maliki idarelerce belirlenen tagsinmazlar, bulunduklari yerlerdeki ticaret, sanayi ve ziraat
odalarina bildirilecektir. Taginmaz maliki idarelerce ilana ¢ikilmasi uygun gérilen taginmazlar en az iki
aylik basvuru suresi verilerek donemler halinde ilan edilecek ve bu ilanlar basvuru tarihine kadar
tasinmaz maliki idarelerin internet sayfalarinda da yayimlanacaktir. Diger taraftan taginmaz maliki
idarelerce belirlenen taginmazlar, Turkiye genelinde yayimlanan tiraji en yuksek ilk on gazeteden Basin
ilan Kurumunca belirlenecek birisinde bir defa yayinlanacaktir.

Yazimizin énceki bélimlerinde yer verildigi izere usul ve esaslarin kapsamina; miulkiyeti Hazineye, 6zel
bitgeli idarelere, il 6zel idarelerine veya belediyelere ait tasinmazlar dahil olup yatirm yeri tahsisi
tesvikine konu olan tasinmazlarin malikleri yerine gére hazine, 6zel bltgeli idareler, il 6zel idareleri ve
belediyeler olabilmektedir. Uygulamada yatirmcilara kolaylik saglamasi agisindan, taginmaz maliki
idarelerce belirlenen taginmazlarin her bir tasinmaz malikinin internet sayfasinda ayri ayri yayimlanmasi
yerine, tek bir merkezi internet sayfasinda yayimlanmasi daha faydali olacaktir diye dusunUyoruz.

7. Bagvuru ve degerlendirme

Yatirim yeri tahsisi tegvikinden faydalanmak isteyen yatirmcilarin “Kamu Tasinmazlarinin Yatirimlara
Tahsisine lliskin Usul Ve Esaslar’in belirlendigi ydnetmeligin 1 numarali ekinde yer alan talep formunu
doldurarak yine ayni yonetmeligin 2 numarali ekinde yer verilen yatirimcilardan istenecek belgeler ve 6
numarall ekinde yer alan yatirim bilgi formu ile birlikte maliki idarenin tasinmazinin bulundugu yerdeki
birimine bagvuracaktir.

Yoénetmeligin 2 numaral ekinde yer alan gercek ve tizel kisi yatinmcilardan istenecek belgelere iligkin
liste ve listeye iligkin agiklamalar asagida yer almaktadir.
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BELGENIN Kigi
SI
R TA NO’ AD GER TOZ
: RiHI SuU EDI MAHIYETI CEK EL
o
1 Yatirim Tesvik Belgesi* + +
2 Yatirim Bilgi Formu + +
Organize sanayi
bolgesinde bos parsel
bulunmadigina ve
3 + +
yatirnmin bu alanlarda
yapilamayacagina iliskin
belge **
Endustri bélgesinde bos
parsel bulunmadigina ve
4 yatirnmin bu alanlarda + +
yapilamayacagina iliskin
belge ***
Bagvuru Ucretinin
5 Yatirildigina iligkin + +
Makbuz
6 Avan Proje**** + +
7 Oda Sicil Kayit Ornegi + +
Vergi Borcu
8 Bulunmadigina ligkin + +
Belge
9 isletme Hesabi Ozeti + -
10 Igletmenln Son Ug Yillik v/ +
Bilangosu
11 Son Ug Yillik Mali .- .
Tablolar
Halka Acik A.S.'lerde,
12 Halka Agilma Oranini - +
Gosteren Belge
13 Sirket Ana Sézlesmesi - +
14 Kanuni Temsilcilerin imza i +
Sirkileri ve Adresleri
15 Fizibilite Raporu ve + +
Finans Tablosu*****
16 istenecek Diger Belgeler

Notlar:
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. Kargisinda arti isareti olan belgeler ilgili situndaki kisiden istenir.
: Karsisinda eksi isareti olan belgeler ilgili situndaki kisiden istenmez.
. Karsisinda arti veya ayni zamanda eksi igareti olan belgeler ilgili kiside varsa istenir.

Hazine Mustesarhidi (Yatirnm ve Tesvik Uygulama Genel Miduirliiga) tarafindan diizenlenecektir.
Organize Sanayi Bolgesi Yonetim Kurulu Baskanligindan alinacaktir.

Sanayi ve Ticaret Bakanligindan veya Sanayi ve Ticaret il Miidirliigiinden alinacaktir.

Avan Proje; 1/200 veya 1/500 odlgekli parsel sinir ve yapi yaklasma sinirinin belirtildigi varsa tim imar
kosullarinin iglendigi vaziyet plani ile 1/100 veya 1/200 dlgekli kat planlari ve en az bir kesit ve dort
gériinlisii iceren mimari proje. Vaziyet plani ve mimari avan projeler Bayindirlik ve Iskan Bakanliginin
proje diizenleme esaslarina uygun olarak hazirlanacaktir.

Yatirim tutarinin on milyon TL’yi agsmasi durumunda istenilecektir.

Basvuru sirasinda yatirimci, | ve Il. bélgelerde bulunan illerde Ug bin, Ill. bélgede bulunan illerde iki bin,
IV. bélgede bulunan illerde ise bin Turk Lirasi’ni tasinmaz maliki idarelerin ilgili muhasebe birimine
yatiracak ve buna iligkin makbuzu diger belgelerle birlikte tasinmaz maliki idareye verecektir. Bu
bedelin yatirildigina iliskin makbuz olmaksizin basvurular taginmaz maliki idarelerce kabul
edilmeyecektir.

Yatinnmciya tahsis edilecek taginmazlar tizerinde irtifak hakki tesis edilmesi veya kullanma izni
verilmesiyle ilgili olarak vali veya gorevlendirecegi vali yardimcisinin baskanliginda, taginmaz maliki
idarenin mahallindeki en blylk memuru (defterdar, il 6zel idaresi genel sekreteri, belediye bagkani,
bdlge mudiri veya il mudird) ile tasinmazdan sorumlu birim amiri (milli emlak midird, emlak islerinden
sorumlu mudir gibi), bayindirlik ve iskan il midird, belediye ve micavir alan sinirlari igindeki
tasinmazlar igin ayrica belediye imar mudurd ve yatirimin turtine goére ilgili bakanligin il midarinden
olusan bir komisyon kurulacaktir. S6z konusu komisyon bagvurulari degerlendirirken yatinmcinin;

a. Kayitli ve 6denmis sermayesi dahil mali durumunu,

b. Yatinmin gruplandirilan iller ve tegvik edilecek sektorler arasinda yer alip almadigini,

c¢. Yatinmci tarafindan taahhut edilen yatinnm tutarinin, maliki idarelerce tagsinmaza takdir edilen rayic
degerin, tarim ve hayvancilik yatirnmlari igin bir, turizm yatinmlari icin iki, diger yatirimlar icin t¢ kati olup
olmadigini,

d. TaahhUt edilen yatirmin finansman kaynaklarinin yeterliligini,

e. Talep edilen tasinmazin Uzerinde avan projenin (6n hazirlik projesi) uygulanip uygulanamayacagini,
f. Avan projesine (6n hazirlik projesi) gore yapilacak yatirrmdaki kapal ve agik alanlar dikkate alinarak
ne kadarlik bir taginmaza ihtiya¢ duyuldugunu,

inceleyerek veya teknik elemanlara incelettirerek talepleri degerlendirecek ve gerekgelerini belirtmek
suretiyle yatinmciya 6n izin ve kullanma izni verilmesinin veya irtifak hakki tesis edilmesinin uygun olup
olmadidina karar verecek ve onay igin tasinmaz maliki idarelerin yetkili organlarina sunacaktir.
Komisyon karariyla birlikte, karara konu tasinmaz hakkinda yatirimci tarafindan diizenlenen belgeler ile
bu taginmaza iligkin bilgi ve belgelerin birer 6rnegi tasinmaz maliki idareye goénderilecektir.

Ayni tasinmaz hakkinda 6n izin ve kullanma izni verilmesi veya irtifak hakki tesisi talep eden birden
fazla yatinmci olmasi halinde komisyonca; yatirimcilarin 6z kaynaklari, taahhut ettikleri istihdam sayilari
ve yatinm tutarindan en ylksegi yiz puan Utzerinden degerlendirilerek, diger yatirmcilarin taahhit
ettikleri 6z kaynak, istihdam ve yatirim tutarindan en yuksek 6z kaynak, istihdam ve yatirm tutari
oranina gbre puanlama yapilacak ve en yiksek toplam puani alacak yatirimci tercih edilecektir.
Yapilacak bu puanlamada da esitlik olmasi halinde, en fazla istihdam saglayacak yatirimci tercih
edilecektir.

Yatirnim tesvik belgesinde belirtilen istihdam edilecek isgi sayisina, yatirnm konusu isletmenin faaliyete
gectigi tarihten itibaren bes yil siireyle uyulmasi zorunludur. istihdam edilecek isgi sayisi bes yillik
ortalama Uzerinden deg@erlendirilecektir. Uretime katki saglamak amaciyla hizmet satin alinmak suretiyle
saglanan istihdam, taahht edilen istihdam sayisi igerisinde degerlendiriimeyecektir.

8. On izin, s6zlesme ve tescil
irtifak hakki tesis edilecek veya kullanma izni verilecek tasinmazlarin maliki idarelerce, bu

tasinmazlardan imar plani bulunmayanlarin, yatinmci tarafindan imar planlariyla imar uygulamalarinin
ve yapilacak tesislere iliskin uygulama projelerinin yapilmasi/yaptiriimasi, gereken hallerde tescil, ifraz,
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tevhit, terk ve benzeri islemlerin yapilmasi/yaptiriimasi amaciyla, fiili kullanim olmaksizin bedelsiz olarak
bir yil stireyle 6n izin verilebilecek ve bu sure ihtiya¢ duyulmasi halinde bir yil uzatilabilecektir. Bu
durumda taginmazin maliki idare ile yatinmci arasinda yénetmeligin 3 numarali ekinde yer verilen 6n
izin s6zlesmesi diizenlenecektir.

irtifak hakk tesis edilecek veya kullanma izni verilecek tasinmazin imar parseli niteliginde bulunmasi
durumunda, yapilacak yatirimin taginmazin imar planinda ayrildigi amaca uygun olmasi zorunludur.

On izin ve kullanma izni verilmesine veya irtifak hakki tesis edilmesine iligkin kararin taginmaz maliki
idarece yatirimciya teblig tarihinden itibaren onbes gin iginde 6n izin s6zlesmesinin imzalanmasi,
kullanma izni bedelinin yatirilarak érnegi yénetmeligin 4 numarali ekinde yer alan kullanma izni
sozlegsmesinin imzalanmasi ve notere tasdik ettiriimesi, irtifak hakki bedelinin yatirilarak érnegi
yénetmeligin 5 numarali ekinde yer alan irtifak hakki sézlesmesinin tapu memuru huzurunda resmi
senet dizenlenmek suretiyle bagimsiz ve sirekli nitelikte irtifak hakki olarak tapuya tescil isleminin
yapilmasi zorunludur.

Sozlesme yapmaya yazil olarak davet edilmesine ragmen, teblig tarihinden itibaren onbes giin
icerisinde ilk yil irtifak hakki veya kullanma izni bedelini yatirarak sézlesme diizenlemeyen yatirimci bu
hakkindan vazgegmis sayilacaktir.

Kullanma iznine iligkin s6zlesme taraflarca imzalanarak noterce tasdik edilmeden veya irtifak hakki tapu
siciline tescil edilmeden tagsinmazlar yatirimciya teslim edilmeyecek ve Uzerinde herhangi bir ingal
faaliyete izin veriimeyecektir.

Hazine Mustesarlig’nca yatirim tesvik belgesinde yapilan her tirll revizyon islemlerinde yatirimci
tarafindan tasinmaz maliki idareye bilgi verilecektir.

On izin sézlesmesinin notere tasdiki zorunlu degildir.
9. Bedel
On izin bedelsizdir.

ik yil irtifak hakki veya kullanma izni bedeli, Yatirmlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Bakanlar Kurulu
Kararr’'yla gruplandirilan;

a. | ve |l. bélgede bulunan illerde yatirnm konusu tasinmazin emlak vergi degerinin ylzde tgd,
b. lll. bélgede bulunan illerde yatinm konusu tasinmazin emlak vergi degerinin yizde ikisi,
c. IV. bélgede bulunan illerde yatinm konusu tasinmazin emlak vergi degerinin ytzde biridir.

irtifak hakki ve kullanma izinlerinde, ikinci ve miiteakip yillar kullanma izni ve irtifak hakki bedelleri, cari
yil bedelinin Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan Uretici Fiyatlari Endeksi (UFE-bir &nceki yilin ayni
ayina gore ylzde degisim) oraninda artiriimasi suretiyle hesaplanir. Ancak, miteakip yillar irtifak hakki
veya kullanma izin bedellerinin, emlak vergisi genel beyan déneminde yatirnma konu tagsinmazin asgari
metrekare birim degeri (izerinden yapilacak hesaplamasi ile UFE oraninda artiriimasi suretiyle
hesaplanmasi sonucu bulunacak bedeller arasinda farkliligin olmasi halinde fazla olan tercih edilerek
tahsil edilir.

ik yil irtifak hakki veya kullanma izni bedelleri sézlesme diizenlenmeden dnce, miiteakip yil bedelleri
ise, kullanma izni s6zlesmesinin diizenlendigi, irtifak hakkinin tapuya tescil edildigi tarihler esas alinarak
her yil ayni tarihte pesin olarak tasinmaz maliki idarenin ilgili muhasebe birimine yatirilr.

irtifak hakki ve kullanma izinlerinde, ilk yil bedeli ile sézlesmeleri geregince artirilarak tespit edilen ikinci
ve Uglncu yil bedelleri, ylizde yetmis indirim uygulanarak tahsil edilir.

10. Ugiincii kigilere devir

Yatirimcl, irtifak hakki veya kullanma iznini Gg¢lncu kisilere devredebilecektir. Ancak, devrin yatinm
tamamlanmadan énce yapilmasi halinde, devralan kiside devreden kisideki yukarida belirtilen sartlar
aranir. Devralan kisiler devir tarihinden itibaren otuz giin icinde tasinmaz maliki idareye bilgi vererek,
devredenin sézlesmeden dogan tim yukiumliltklerini iceren ve idarece dizenlenecek olan yeni
s6zlesmeyi imzalamak zorundadir.
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On izin devredilemez ve bu siire igerisinde ortak alinamaz.
11. Yatirim siiresi ve miicbir sebepler

Yatirim tegvik belgesinde belirlenen veya uzatilmig ise uzatilan slreler géz éniinde bulundurularak
yatirirma baslaniimasi ve uygulama projelerinde gésterilen bina, yapi ve tesislerin ingaatlarinin bitirilerek
faaliyete gegilmesi zorunludur.

Hazine Mustesarlig’'nca yatirim tesvik belgesinde belirtilen yatirnm suresinin uzatiimasi halinde,
yatinmci tarafindan buna iliskin belgenin bir 6rnegi tagsinmaz maliki idareye verilecektir.

Yatirim tegvik belgesinde belirlenen veya uzatilmis ise uzatilan sireler icerisinde tamamlanamayan
yatinmlarin tamamlanmasi i¢in micbir sebepler disinda ek sire verilmeyecektir.

Yatirnimcl, irtifak hakki veya kullanma izninin siresinin uzatilmasi talebinde bulunamayacaktir,
Ancak;

a. Yangin, deprem ve su baskini gibi tabii afetler,

b. Ulkede genel veya isin yapildi§i yerde kismi seferberlik ilant,

c. Genel grev, lokavt gibi kismi hak kullanimindan dogan imkansizliklarin meydana gelmesi,

¢. Bulasici hastalik, salgin gibi olaylarin ¢ikmasi,

d. irtifak hakki lehtari ve kullanma izni sahibinin kusuru diginda kamudan kaynaklanan, ancak hakkin
tamamen kullaniimasini ve igin yurutilmesini en az otuz gun sureyle engelleyen hukuki veya fiili bir
imkansizlik durumunun ortaya gikmasi,

hallerinde, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkansizlik durumunun veya mucbir sebeplerin
ortadan kalkmasina kadar gegecek sure kadar, irtifak hakki ve kullanma izni stiresinin dondurulmasi
suretiyle uzatimi talebinde bulunulabilecektir.

irtifak hakki lehtari veya kullanma izni sahibinin kusuru disinda kamudan kaynaklanan, hakkin tamamen
kullanilmasini ve isin yurittlmesini en az otuz gun sureyle engelleyen hukuki veya fiili bir imkansizlk
durumunun ortaya gikmasi ya da mucbir sebeplerin varligi halinde, irtifak hakki lehtari veya kullanma
izni sahibinin talebi Gzerine irtifak hakki veya kullanma izni suresi kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki
imkansizlik durumunun veya mucbir sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gegecek stire kadar
dondurulacaktir. Dondurulan siure igin bedel alinmaz. Surenin yeniden islemeye bagladigi tarihte
alinacak bedel, dondurulan yil bedelinin gegen sure kadar sézlesmesinde belirtilen oranda artiriimasi
suretiyle tespit edilecektir. Ancak, dondurulan yil igin 6denmis olan bedelin dondurulan sireye isabet
eden kismi s6zlesmesinde belirtilen oranda artirilmak suretiyle yeni tespit edilen bedelden mahsup
edilecektir. Bu durumda dondurulan sire s6zlesme sliresine eklenecektir.

12. irtifak hakki ve kullanma izni siiresinin sona ermesi

irtifak hakki ve kullanma izni, sézlesme siiresi sonunda sona erecektir. Bu durumda; makine, techizat ve
demirbaslar hari¢ diger yapi ve tesisler tasinmaz maliki idareye intikal edecektir. Bundan dolayi hak
lehtar veya kullanma izni sahibi ile Ggtincu kisilerce herhangi bir hak ve talepte bulunulamayacaktir.
Ancak, yatinmcinin talep etmesi halinde, lizerindeki yapi ve tesisler dikkate alinmak suretiyle genel
hikimlere gore bedeli karsiliginda dogrudan irtifak hakki tesis edilecek veya kullanma izni verilecektir.

13. irtifak hakki ve kullanma izninin iptali, tahliye ve geri alma

Yatinmci; irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen tasinmazlar Gzerinde inga edilecek yapi ve
tesisleri onayli imar plani ve uygulama projesine uygun olarak yapmak zorundadir.

Tasinmaz maliki idareler, ingaat asamasinda ve isletme suresince gerekli gordigu takdirde
tasinmazlarin tGzerindeki bitun yapi ve tesisleri kontrol etmeye veya ettirmeye yetkilidir. Bu kontroller
sirasinda belirlenecek hata ve eksiklikler, tasinmaz maliki idarelerce belirlenecek siire ve sartlarla
yatinnmci tarafindan tamamlanacaktir.

Yatirnmcinin yénetmelik usul ve esaslarinda ve sézlesmesinde yer alan hikimlere uymadiginin veya
mucbir sebepler harig 6ngérilen siirede yatinmin tamamlanmadiginin tespiti halinde, herhangi bir yargi
karari aranmaksizin irtifak hakki veya kullanma izni iptal edilecektir. Bu durumda, tasinmaz tzerindeki
tim yapi ve tesislerle birlikte saglam ve isler durumda tazminat ve bedel 6denmeksizin tasinmaz maliki
idareye intikal edecek ve bundan dolayi hak lehtari veya Ugtincu kisilerce herhangi bir hak ve talepte
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bulunulamayacaktir. Bu durumda, tasinmaz maliki idarenin talebi tzerine irtifak hakki tapu idaresince
tapu kitigunden resen terkin edilecektir.

Yatirimci, herhangi bir yargi karari aranmaksizin tasinmaz maliki idarece alinacak irtifak hakki veya
kullanma izninin iptal edildigine dair kararin teblig tarihinden itibaren taginmazi otuz gin iginde tahliye
edecektir.

14. indirimlerin iptali ve hasilattan pay alinmasi

Yatirimci tarafindan, micbir sebepler hari¢ 6ngérilen surede yatinmin en az ylzde ellisinin
gercgeklestiriimesine ragmen yatirimin tamamlanmamasi veya 6ngorulen istihdam sayisina ylizde onu
asan oranda uyulmamasi halinde, boélgeler itibariyle farklilastirilarak emlak vergi degeri GUzerinden
hesaplanmak suretiyle irtifak hakki veya kullanma izni bedelleri ydninden saglanan indirimler ile hasilat
pay! alinmamasi suretiyle yapilan indirimler iptal edilerek genel hiikimlere gére islem yapilir ve hasilat
payi alinir.

indirimin iptali halinde, cari yil irtifak hakki ve kullanma izni bedeli, rayic bedel iizerinden (bu bedeller
emlak vergi degerinin yiizde liciinden az olamaz) tahsil edilir, miiteakip yil bedelleri ise Tiirkiye Istatistik
Kurumunca yayimlanan Uretici Fiyatlari Endeksi (UFE-bir dnceki yilin ayni ayina gére yiizde degisim)
oraninda arttiriimasi suretiyle hesaplanarak tahsil edilir.

irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen tasinmaz iizerinde yapilacak yapi ve tesisin bizzat
hak lehtarinca isletiimesi hélinde, bu yapi ve tesisin igletiimesinden elde edilen toplam yillik hasilatin
ylzde biri oraninda pay alinir. Ancak, tarim, hayvancilik, sanayi ve tersane yatirimlarinda bu oran binde
bir olarak uygulanir.

Tasinmazlar tGzerinde bulunan yapi ve tesisin tamaminin veya bir kisminin hak lehtarinca Gglnci
kisilere kiraya verilmesi halinde; hak lehtarindan brit kira Gizerinden, kiracidan/kiracilardan ise, yapi ve
tesisin isletiimesinden elde edilecek toplam yillik hasilattan hak lehtarina 6denen kira bedeli
dusuldikten sonra, kalan tutar Gzerinden hak lehtari ile yapilan sézlesmede belirlenen oranda pay
alinir. Hak lehtari ile kiraci arasinda yapilan kira sézlesmesinin bir 6rnegi tasinmaz maliki idareye verilir.
Kira paylari, hak lehtari ile kiraci arasinda yapilan sézlesmeye gore kira bedellerinin hak lehtarina
6denmesi gereken ayi takip eden ayin yirminci glini mesai saati bitimine kadar taginmaz maliki idarenin
ilgili muhasebe birimine yatinlir. Kiracilardan alinamayan hasilat paylari hak lehtarindan alinir.

Yillik hasilatin tespitinde; Maliye Bakanligi muhasebe sistemi uygulama mevzuati uygulanir. Vadesinde
6denmeyen hasilat paylarina 6183 sayili Kanun’un 51. maddesi geregince belirlenen oranda gecikme
zammi uygulanir.

indirimsiz bedelle irtifak hakki tesisi veya kullanma izni verilmesi ve hasilat payinin ddenmesine iligkin
kararin tagsinmaz maliki idarece yatirimciya tebligi tarihinden itibaren altmis glin icerisinde kabul
edilmemesi veya gerekli islemlerin yaptirimamasi halinde, irtifak hakki ve kullanma izninin iptali, tahliye
ve geri alma hdkdmleri uygulanir.

15. Sonug

03.09.2009 tarihli ve 27338 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan yénetmelik ile birlikte usul ve esaslari
belirlenen yatirim yeri tahsisi tesviki, Kalkinma Planlari ve Yillik Programlarda éngérilen hedefler ile
uluslararasi anlagsmalara uygun olarak, tasarruflari katma degeri yiksek yatirimlara yonlendirmek,
Uretimi ve istihdami artirmak, yatinm egiliminin devamlhihgini ve strdurulebilir kalkinmayi saglamak,
uluslararasi rekabet gucuinu artiracak teknoloji ve arastirma-gelistirme igerigi yuksek blyuk olgekli
yatinmlari 6zendirmek, dogrudan yabanci yatinmlari artirmak, bolgesel gelismislik farkliliklarini
gidermek, ¢evre korumaya yonelik yatirimlar ile arastirma ve gelistirme faaliyetlerini desteklemek
amacini guden 14.07.2009 tarihli ve 2009/15199 sayili Bakanlar Kurulu Kararinin en dnemli tesvik
unsurlarindan biri olarak karsimiza ¢gikmaktadir. S6z konusu tegvikin dneminin dnimizdeki dénemde
yeni tesvik diizenlemesi kapsaminda yapilmasi muhtemel blyuk yatirmlar dolayisiyla daha belirgin hale
gelecegini disunlyoruz.
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