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Sirküler

Sirküler No. : 136       



                                İstanbul, 26 Aralık 2007
Konu :  Maliye Bakanlığı’nın, Emlak Vergisine tabi gayrimenkullerin vergi değerlerinin 2008

             yılında % 3,6 oranında artırılmasına ilişkin Tebliği, Resmi Gazete’de yayımlandı 
Özet :  Emlak Vergisi Kanunu’nun 29 uncu maddesinin ikinci fıkrasında , vergi değerinin, mükellefiyetin başlangıç yılını takip eden yıldan itibaren her yıl, bir önceki yıla ait vergi değerinin Vergi Usul Kanunu hükümleri uyarınca aynı yıl için tespit edilen yeniden değerleme oranının yarısı nispetinde artırılması suretiyle bulunacağının hükme bağlanmış olması sebebiyle, Emlak Vergisine tabi gayrimenkullerin 2008 yılı vergi değerleri, 2007 yılı vergi değerlerinin % 3,6 oranında artırılması suretiyle ( 2007 yılına ilişkin yeniden değerleme oranının % 7,2 olarak tespit ve ilan edilmiş sebebiyle) hesaplanacaktır. 
Maliye Bakanlığı’nın konuya ilişkin (52) seri numaralı Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliği, 26 Aralık 2007 tarihli Resmi Gazete’de yayımlanmıştır. 

Öte yandan, yine 29 uncu maddenin üçüncü fıkrasında, Emlak Vergisi Kanunu’nun 33 üncü maddesinde yer alan vergi değerini tadil eden sebeplerle (8 numaralı fıkra hariç) mükellefiyet tesisi gereken hallerde, Vergi Usul Kanununun mükerrer 49 uncu maddesinin (b) fıkrasına göre takdir komisyonlarınca belirlenen arsa ve arazi metrekare birim değerlerinin, takdir işleminin yapıldığı yılı takip eden ikinci yılın başından başlamak suretiyle her yıl, bir önceki yıl birim değerinin Vergi Usul Kanunu hükümlerine göre aynı yıl için tespit edilen yeniden değerleme oranının yarısı nispetinde artırılması suretiyle dikkate alınacağı hüküm altına alınmıştır. 

Bu hükümler çerçevesinde, mükellefiyetleri 2008 yılında başlayacak mükelleflerin, bina, arsa ve arazi vergisi tarhiyatına esas alınacak vergi değerleri, takdir komisyonlarınca arsa veya arazi için 2005 yılında takdir edilen asgari ölçüde metrekare birim değerlerinin 2006 yılına ait yeniden değerleme oranının yarısı (% 3,9) kadar artırılarak belirlenen 2007 yılı değerinin % 3,6  nispetinde artırılması suretiyle bulunacak asgari ölçüde metrekare birim değerleri dikkate alınarak hesaplanacaktır.

Emlak Vergisi Kanunu’nun 29 uncu maddesinin ikinci fıkrasında , vergi değerinin, mükellefiyetin başlangıç yılını takip eden yıldan itibaren her yıl, bir önceki yıla ait vergi değerinin Vergi Usul Kanunu hükümleri uyarınca aynı yıl için tespit edilen yeniden değerleme oranının yarısı nispetinde artırılması suretiyle bulunacağının hükme bağlanmış olması sebebiyle, Emlak Vergisine tabi gayrimenkullerin 2008 yılı vergi değerleri, 2007 yılı vergi değerlerinin % 3,6 oranında artırılması suretiyle ( 2007 yılına ilişkin yeniden değerleme oranının % 7,2 olarak tespit ve ilan edilmiş sebebiyle) hesaplanacaktır. 

Maliye Bakanlığı’nın konuya ilişkin (52) seri numaralı Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliği, 26 Aralık 2007 tarihli Resmi Gazete’de yayımlanmıştır. 

Öte yandan, yine 29 uncu maddenin üçüncü fıkrasında, Emlak Vergisi Kanunu’nun 33 üncü maddesinde yer alan vergi değerini tadil eden sebeplerle (8 numaralı fıkra hariç) mükellefiyet tesisi gereken hallerde, Vergi Usul Kanununun mükerrer 49 uncu maddesinin (b) fıkrasına göre takdir komisyonlarınca belirlenen arsa ve arazi metrekare birim değerlerinin, takdir işleminin yapıldığı yılı takip eden ikinci yılın başından başlamak suretiyle her yıl, bir önceki yıl birim değerinin Vergi Usul Kanunu hükümlerine göre aynı yıl için tespit edilen yeniden değerleme oranının yarısı nispetinde artırılması suretiyle dikkate alınacağı hüküm altına alınmıştır. 

Bu hükümler çerçevesinde, mükellefiyetleri 2008 yılında başlayacak mükelleflerin, bina, arsa ve arazi vergisi tarhiyatına esas alınacak vergi değerleri, takdir komisyonlarınca arsa veya arazi için 2005 yılında takdir edilen asgari ölçüde metrekare birim değerlerinin 2006 yılına ait yeniden değerleme oranının yarısı (% 3,9) kadar artırılarak belirlenen 2007 yılı değerinin, % 3,6 oranında artırılması suretiyle bulunacak asgari ölçüde metrekare birim değerleri dikkate alınarak hesaplanacaktır.

Örneğin, mükellef (A)’nın, 2007 yılında satın aldığı Gaziantep ili, Şahinbey Belediyesi sınırları içinde 1000 m2 büyüklüğünde bir arsanın 2008 yılı arazi (arsa) vergisine esas vergi değeri aşağıdaki gibi hesaplanacaktır. 

Takdir komisyonunca 2005 yılında takdir edilen asgari ölçüde arsa 

metrekare birim değeri
       : 75,00 YTL

2006 yılı yeniden değerleme oranının yarısı (% 7,8/2 =)
: % 3,9

Arsanın 2006 yılı yeniden değerleme oranının yarısı

nispetinde artırılmış asgari ölçüde metrekare birim değeri



[75,00+(75,00x % 3,9)=
       : 77,93 YTL

2007 yılı yeniden değerleme oranının yarısı (%7,2/2 =)   
: % 3,6

2008 yılı vergi değerine esas asgari ölçüde arsa metrekare



birim değeri [77,93+(77,93x%3,6) =]
       : 80,74 YTL

Arsanın 2008 yılı vergi değeri (80,74x1000 =)
       : 80.740,00 YTL

Yukarıda yer verilen konuda ek bilgi gerektiğinde bizimle temasa geçmenizi rica ederiz.

Saygılarımızla,

KUZEY YEMİNLİ MALİ MÜŞAVİRLİK A.Ş.
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